NEMOVITOSTI ZNOJMO

ING. GABRIEL MIKLIK, MBA e——

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 427

Rodinny dum s garazi a zahradou, pozemek 553 m2, a uzasny vyhled
na zamek - Vranov nad Dyji

Z4tisi, 67103, Vranov nad Dyji

4 490 000 K¢
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Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 75 m?
Uzitna plocha: 65 m? Plocha parcely: 553 m?
Umisteéni objektu: klidné cést obce Doprava: silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody
Telekomunikace: Internet Topeni: Ustredni - elektrické
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit

POPIS NEMOVITOSTT: K prodeji nabizime rodinny diim, o zastavéné plose 75 m2, ve vyhledavané lokalité Vranov
nad Dyji, konkrétné v klidné ¢asti Zatisi. Nemovitost zaujme kombinaci soukromi, vyhledu na dominantu oblasti
Vranovsky zamek a Sirokého vyuziti, at uz pro vlastni bydleni, rekreaci, nebo investi¢ni zdmér (napr. kratkodobé
prondjmy, penzion i apartman).

Velkym benefitem je prostorny pozemek 553 m2, samostatna garaz a zahradni domek s moznosti sezénniho ubytovani
hostl (idealni zejména v letnich mésicich). Dim je navic mimo zaplavovou oblast a nachézi se v turisticky velmi
atraktivni lokalité s celoro¢nim potencidlem.

DISPOZICE NEMOVITOSTI
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Dum nabizi praktické prizemni reSeni:

- obyvaci pokoj

- loznice

- kuchyn s jidelnou
- koupelna s WC

- predsin

Velkym potencidlem je podkrovi, které je mozné upravit na obytné patro vzniknou zde az dva dalsi pokoje a vyrazné se
tim rozsiri uzitna plocha domu.

Vétsina domu je podsklepena (mimo loznici), coz poskytuje dostatek ulozného i technického zazemi.
Na pozemku se dale nachazi:

- samostatna garaz (22 m2) se sek¢nimi vraty na délkové ovladani
- zahradni domek s pergolou a posezenim (2 lizka + technické Cast)
- zahrada vhodnéa pro péstovani i relax

TECHNICKY STAV
Nemovitost prosla postupnymi upravami:

- stresni krytina 2009

- zatepleni + fasada cca 2013 (10 cm)

- plastova okna + dodélani oken i v prostorech sklepu
- kanalizace rekonstrukce 2013

- vodovodni pripojka v plastu 2006

- koupelna (elekttina) rekonstrukce 2003

Vytépéni je feSeno elektrickym kotlem (starsi, funkéni) s rozvodem do radiatoru. V domé je také komin, ktery byl drive
vyuzivan pro tuhd paliva (kotel na tuhd paliva je stéle ve sklepé). Elektroinstalace je prevazné puvodni.

NEJVETSI BENEFITY

- vyhled na Vranovsky zamek primo ze zahrady

- klidnd lokalita mimo zaplavovou oblast

- moznost rozsiteni o podkrovi (az 2 pokoje navic)
- zahradni domek s ubytovanim pro hosty

- garaz s elektrickym ovladanim

- velky potencidl pro kratkodobé pronajmy

- turisticky velmi atraktivni oblast

- dobra dostupnost Znojma i Rakouska

LOKALITA

Vranov nad Dyji patii mezi nejvyhledavanéjsi rekreacni oblasti na jizni Moravé. Dominantou je Vranovsky zamek a
nedaleka Vranovské prehrada, ktera nabizi Siroké moznosti vyuZiti:

- koupaéni, plaze a vodni sporty

- lodni doprava po prehradé

- cyklostezky a turistika v rdmci Narodniho parku Podyji
- restaurace, kavarny, letni akce a kulturni program

Dojezdové vzdalenosti:

- Znojmo cca 25 minut
- hrani¢ni prechod Safov / Langau v blzKosSti ...
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Lokalita tak nabizi nejen skvélé bydleni, ale i silny investi¢ni potencidl.

Tato nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro ty, ktefi hledaji kombinaci klidného bydleni, rekreace a
investice v jedné z nejatraktivnéj$ich lokalit jizni Moravy. Diky moznosti rozsifeni a turistickému ruchu ma dim
vyrazny potencial dalsiho zhodnoceni.

V pripadé dotazli nebo zajmu o sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat Mgr. Jana Konarika. Volat mizete kdykoliv
vCetné vikendu a svatka.
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