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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 437054

Prodej viceucelového rodinného domu / kancelarské vily

K Novému dvoru, Praha 4, Praha

=] | 33 000 000 K¢

¥ za nemovitost
.

Vyrizuje

Martin Barta

Tel.: 603 455 857
GSM: +420722123332
E-mail:
m.barta@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 398 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Kabelové rozvody
Doprava: silnice; MHD; autobus Poloha objektu: samostatny
Pocet podlazi v objektu: 4 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 115 m? Plocha parcely: 665 m?
Komunikace: asfaltova Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji velkorysy rodinny dum s ¢istou uzitnou plochou 350 m? (celkova
plocha 398 m?), aktualné vyuzivany jako kancelérské a administrativni zazemi, s mimotradnou flexibilitou budouciho
vyuziti - od reprezentativniho firemniho sidla pres vicegeneracni bydleni az po moznost rozdéleni na samostatné
bytové jednotky.

Vyznamnou soucasti nabidky je také moznost zvyhodnéného prevodu formou koupé obchodni spolecnosti, ktera
nemovitost vlastni. V takovém pripadé je kupni cena snizena o 5 000 000 K¢, a to z divodu danové optimalizace
(osvobozeni na strané prodavajiciho).

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém i funk¢nim stavu a v soucasnosti generuje stabilni vynos priblizné 90 000
K¢ mésicné, coz z ni €ini atraktivni investicni prilezitost s okamzitym cashflow.

Dum je rozdélen do 4 podlazi a nabizi variabilni dispozici s moznosti Sirokého vyuziti. Ve vSech patrech se nachazi
kancelarské prostory, zasedaci mistnosti, kuchynky a socialni zdzemi vCetné koupelen a toalet. Objekt dopliuje v
suterénu wellness zéna se saunou a masazni vanou, ktera zvySuje komfort i reprezentativni charakter nemovitosti.

Technicky stav a vybaveni:
kompletni rekonstrukce probéhla priblizné pred 10 lety
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vytapéni zajiSténo vlastnim plynovym kotlem

opticky internet véetné datovych zasuvek v kazdé mistnosti
zabezpecovaci zarizeni Jablotron posledni generace
kamerovy systém

svételna reklama na fasadé objektu (schvélena PCR)

Exteriér a zazem:

moznost parkovani piimo na pozemku az pro 6 vozidel
bezproblémové parkovani na ulici

zahrada s venkovnim posezenim a terasou

sklady pro zahradni nacini

Investicni potencial a lokalita:

Nemovitost se nachézi v klidné rezidencni zéstavbé s vybornou dostupnosti do centra Prahy. Velkou ptidanou
hodnotou je budouci rozvoj uzemi diky pldnovanému metru D - v dojezdové vzdélenosti se nachazi planované stanice
Nové Dvory a Nemocnice Kr¢, coz vyrazné zvysuje dlouhodobou atraktivitu i hodnotu celé lokality. Pouhych cca 120
metra od domu se nachazi autobusova zastavka Sulicka, ktera zajiStuje rychlé spojeni na metro i do centra.

Néajemce je pripraven objekt do 3 mésicu vyklidit, pripadné zde zustat a pokracovat v najmu - vSe zélezi na dohodé.

Pro vice informaci nebo sjednani terminu prohlidky nas nevahejte kontaktovat a objevte potencial této vyjimecné
nemovitosti.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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