materna

realitni kancelar

Prodej - Byty Cislo zakézky: DM-273N

Byt 2+1, 82 m2 + balkon + sklep - ul. Zahradni, Lysa nad Labem
Zahradni, 28922, Lysa nad Labem

7 234 000 K¢

za nemovitost

celkova cena vcetné
provize a souvisejicich
sluzeb

L
Vytizuje
Dominik Materna
Tel.: +420602228236
GSM: +420 602 228 236
E-mail:
info@maternovo.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 3
Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 92 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Druh bytu: V ndjemnim domé
(¢inzovnim)

Sklep: 7 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Ob¢anska vybavenost: Skola; Skolka;

MHD; autobus Zdravotnické zarizeni;

Posta; Supermarket;
Kompletni sit obchodl a

sluzeb
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400 V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Ustredni - plynové Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nadstandardni rozloha. Byt i dim po rekonstrukci. Dvé komory v byté. Balkon. Velky
sklep. Soukroma zahrada. Klidn4, a pritom skvéle vybavené lokalita. Predmétem prodeje je byt o dispozici 2+1, o
celkové rozloze 92,57 m2 (byt 82,62 m2 + balkon 2,13 m2 + sklep 7,82 m2), ktery se nachézi ve druhém patte (3. NP)
zdéného ¢inzovniho domu s vlastni zahradou v Lysé nad Labem (ul. Zahradni). Byt sestava z predsiné, koupelny s
vanou, samostatné toalety (oboji s oknem), dale ze dvou komor, prostorné kuchyné s balkonem a dvou neprichozich
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pokoju. Byt je z vétSiny po rekonstrukci, ktera zahrnovala vnitfni instalace, povrchy podlah, kuchyni atp. Vytépéni je
ustredni, plynové. Teplou vodu zajistuje vlastni elektricky bojler. Navic je k dispozici optické vysokorychlostni
pripojeni k internetu (500 Mb / 360 K¢ mésicné). K bytu dale nalezi velky sklep v suterénu. Provozni naklady jsou
velmi priznivé a ¢ini 4638 K¢ mésic¢né véetné fondu oprav (vyacCtovani za rok 2025) + elektfina. Dum je rovnéz z
vétsiny po rekonstrukci, kterd zahrnovala strechu, okna, plast véetné zatepleni atp., a nélezi k nému soukroma, zcela
oplocend zahrada o vymére 368 m2 s moznosti relaxace nebo péstovani rostlin. Lokalita je mimoradné klidnd, a pritom
skvéle vybavena. V dochdzkové vzdalenosti se nachazi kompletni sit obchodt a sluzeb, véetné polikliniky, nékolika
supermarkett, materské, zékladni i stiedni $koly, a také rada restauraci ¢i specializovanych prodejen. Dopravni
dostupnost je vynikajici (Praha - Cerny Most méné neZ 20 min. autem / Masarykovo nadrazi 30 min. vlakem). Celkové
se jedna o zajimavou prilezitost ke koupi nadstandardné velkého bytu ve skvélém technickém stavu, s vysokou uZzitnou
hodnotou, mnozstvim tloznych prostor a soukromou zahradou, to vSe na dobré adrese nedaleko Prahy. Kompletni
sada fotografii ve vysokém rozliSeni a dokumentace ke stazeni (rozméry mistnosti, vyictovani poplatkli, PENB) jsou k
dispozici na webu realitni kancelare. Vice informaci sdéli maklér.
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