Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 110

Rodinny diam 5+1 s garazi, Kolin - Sendrazice
K Ovéarum, 28002, Kolin

11 800 000 Kc¢

za nemovitost

Vcetné provize RK,
pravniho servisu a
advokatni tischovy

Vyrizuje

Jana Rusidi

Tel.: +420 604494023
GSM: +420 604494023
E-mail:
reality@janarusidi.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 175 m?

Uzitna plocha: 206 m? Plocha parcely: 1093 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: MHD

Voda: Mistni zdroj vody Plyn: Individuélni; Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dim o dispozici 5+1 s garazi, ktery se
nachdazi v oblibené a klidné ¢ésti Kolina v Sendrazicich. Tato lokalita patfi dlouhodobé mezi vyhleddvané diky své
prijemné rezidencni atmosfére tvorené prevazné novéjsi zastavbou rodinnych domu. V misté je k dispozici materska i
zakladni Skola, pravidelné autobusové spojeni do centra Kolina a vyhodou je také blizka dostupnost vyznamného
zaméstnavatele Toyota Motor Manufacturing Czech Republic. Velkym benefitem je rovnéz rychlé napojeni na dalnici,
které zajiStuje pohodlné spojeni smérem na Prahu i Hradec Kralové.

Dum byl kolaudovan v roce 2007 a je situovan na rohovém pozemku s udrzovanou zahradou, pri¢emz zadni ¢ést
navazuje na volny prostor, coz zajistuje vétsi miru soukromi. Jedna se o nepodsklepenou stavbu se dvéma nadzemnimi
podlazimi a celkovou uzitnou plochou priblizné 206 m2, vCetné garaze o velikosti 21 m2.

Vstup do domu je orientovan z jihovychodni strany pres zavétii a zadveri, odkud se vstupuje do centralni haly. Ta
propojuje hlavni obytnou ¢ast domu, konkrétné jidelnu, koupelnu se sprchovym koutem a samostatné WC. Na jidelnu
plynule navazuje kuchyné se spizi a obyvaci pokoj. Z jidelny je zédroven primy vstup na terasu orientovanou na
jihozépad, ktera déle pokracuje do zadni Casti zahrady, kde se nachazi dalsi velkorysy venkovni prostor vhodny pro
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posezeni i relaxaci.

Ve druhém podlazi je k dispozici centralni hala, ze které jsou pristupné tfi samostatné, nepruchozi pokoje. Dale se zde
nachazi koupelna s vanou, samostatné WC a mens$i mistnost vyuzivana jako $atna. Dim tak nabizi praktické a funkéni
usporadani vhodné pro rodinné bydleni.

Technicky je dim reSen jako zdéna stavba s montovanymi stropy a kriZzovou valbovou stfechou s krytinou Bramac. V
celém domé je instalovano teplovodni podlahové vytapéni napojené na plynovy kotel, ktery zaroven zajiStuje ohtev
teplé vody. Dum je napojen na verejny vodovod i kanalizaci, elektroinstalace je provedena v médi a okna jsou plastova
s dvojskly.

Soucasti zahrady je zastreSeny bazén o rozmérech 6 x 3 metry a prostorna zastieSené pergola 6 x 4 metry, ktera
nabizi prijemné zadzemi pro venkovni posezeni. Parkovani je mozné jak v gardzi, tak pohodlné na vlastnim pozemku ¢i
pred domem na obecni komunikaci.

Technicky stav domu odpovida jeho stari.

Prukaz energetické naro¢nosti budovy se aktuélné zpracovéava, proto je prozatim uvadéna energeticka trida G.

Diky kombinaci vyhledédvané lokality a dostatecného prostoru predstavuje tato nemovitost zajimavou prilezitost pro
rodinné bydleni.
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