Prodej - Byty ¢islo zakéazky: 100612

Prodej moderniho bytu 101 m2 - ul. Slezska - Vinohrady, Praha
Slezska, 13000, Praha 2, Praha

17 400 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Petra Sebova

Tel.: 800 811 811

GSM: +420 800 811 811
E-mail:
reality@prosperityfs.cz

Dispozice bytu: 441 Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 101 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Voda: Vodovod
Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny, svétly byt o dispozici 4+1 v jedné z
nejvyhledavanéjsich lokalit Prahy - na Vinohradech. Tato lokalita patti dlouhodobé mezi nejstabilnéjsi a nejzaddané;jsi
adresy pro bydleni i investice, a to diky své atmosfére, architekture i perfektni dostupnosti.

Byt se nachézi ve 4. nadzemnim podlazi udrzovaného domu s vytahem a nabizi kombinaci velkorysého prostoru,
vysokych stropt a funkéni dispozice.

O BYTU:

Dispozice: 4+1 (Gpravou z puvodniho 3+1)

Podlahové plocha: 101 m?

Podlazi: 4/5 (vytah)

Vlastnictvi: osobni

Orientace: jih (Slezska) a vychod (Perunova)

Vysoké stropy a dostatek prirozeného svétla

4 samostatné nepruchozi pokoje (jeden s patrem na spani)
Okna ve vSech mistnostech vcetné koupelny, WC i komory
Byt nabizi praktické i komfortni zazemi:
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- komora ptrimo v byté
- dalsi tlozné prostory ve stropé
- oddélend koupelna a WC

TECHNICKE RESENT:

- vlastni plynovy kondenzacni kotel (vytapéni i ohfev vody)

- nové rozvody topeni véetné radiatoru

- nova vymalba, zaluzie, garnyze

- podlahy: parkety, koberce, lino, dlazba

Byt bude nabizeny jako nevybaveny, zlistava pouze kuchynska linka se sporakem.

DUM A OKOLI

Dum je v dobrém stavu - disponuje novéjsim vytahem (cca 3 roky), nabizi spole¢ny dvir k uzivani, je vybaven
kamerovym systémem a funguje zde stabilni a dobi'e spravované SVJ. V minulosti zde zdroven probéhla rekonstrukce
stfechy.

Vinohrady patti mezi nejatraktivnéjsi lokality v Praze:

dochéazkova vzdalenost na metro (Jiriho z Podébrad / Flora)

kompletni obcanska vybavenost v bezprostrednim okoli

restaurace, kavarny, parky (Riegrovy sady, Mahlerovy sady)

vyborna dostupnost do centra

PROVOZNI{ NAKLADY / mési¢né:

Fond oprav: 3 535 K¢ (35 K¢ / m?)

Vodné / stocné: 1 800 K¢

Elektrina: 1 800 K¢

Plyn: 3 000 K¢

Naéklady jsou orientacni a vychdazeji ze spotteby 3 dospélych osob.

INVESTICNI POTENCIAL

Byt je aktualné pronajaty s ndjemnim vztahem do 1. ¢ervence.
Diky dispozici nabizi:

- idedlni reSeni pro spolubydleni

- stabilni dlouhodobou obsazenost

- moznost optimalizace vynosu dle zvoleného modelu

Tento byt predstavuje kombinaci, kterd se na trhu objevuje jen zridka - vyhleddvana adresa Vinohrad, velkorysa
plocha a dispozice se ¢tyfmi samostatnymi pokoji, ktera dava smysl jak pro vlastni bydleni, tak investici.

Radi Vam zajistime kompletni servis vCetné financovani na miru a provedeme Vas celym procesem koupé tak, aby pro
Vas byl maximalné bezpecny a bez starosti.

V pripadé zajmu nas nevahejte kontaktovat pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky.

Prosperity Financial Services a.s. Prazakova 1008/69 Brno 63900, Tel.: 800 811 811, E-mail: reality@prosperityfs.cz, web: www.realitysnami.cz



