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Prodej - Byty ¢islo zakazky: NO0097

Prostorny byt 4+Kkk/L, 87,5 m?, Praha 8 - Troja
Lublinskd, 18100, Praha 8, Praha

o=

9 390 000 K¢

za nemovitost

Vcetné odmény RK a
pravnich sluzeb

Vyrizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915
GSM: 737 509 915
E-mail:
lukas@stachreality.cz

Bezbariérovy byt: ano Dispozice bytu: 4+kk

Podlazi v domé: 3 Pocet podlazi v domé: 8

Celkova podlahova plocha: 87 m? Druh objektu: panelova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Lodzie: 7 m? Sklep: 2 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: silnice; MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Individualni Topeni: Ustiedni - dalkové
Ostatni rozvody: Kabelova televize Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte byt, kde bude mit kazdy ¢len rodiny své misto?

At uz mate dvé déti, nebo potiebujete pracovnu ¢i Satnu navic, dispozice 4+1 / 4+kk na Praze 8 - Troja je presné to,
co davé dlouhodobé smysl. A takovych bytl je na trhu vyrazné méné nez klasickych 3+kk. Jeden takovy pro vas mam a
rozhodné stoji za pozornost.

Pro prezentaci bytu jsem pripravil prehlednou webovou stranku, kde vSe najdete na jednom misté. Odkaz najdete zde:
https://www.stachreality.cz/lublinska-troja

Byt nabizi 80,5 m? ¢isté plochy a k tomu zasklenou lodzii o velikosti 6,84 m?2. Oproti béznym 3+kk zde ziskavate jeden
pokoj navic (cca 8,5 m?), ktery muze skvéle fungovat jako détsky pokoj, pracovna nebo $atna.
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Dispozice je velmi prakticka:

- 3 samostatné pokoje

- prostorny obyvaci pokoj o velikosti témér 17 m?
- samostatna kuchyné

- zasklenad lodzie pro celoroCni vyuziti

Ano, panelové byty jsou si casto podobné. Rozdil ale vzdy déla lokalita a konkrétni umisténi v ramci domu a tady
prichézi jedna z hlavnich vyhod.

Byt vam nabidne otevieny vyhled pfimo do zelené a na Botanickou zahradu, kterou mate doslova pres ulici. A ano,
vstup do Botanické zahrady mate zdarma. Maly, ale prijemny bonus.

Co se tyka stavu bytu — ten je spiSe puvodni, coz vam dava moznost upravit si ho presné podle svych predstav.
Vyjimkou je koupelna, kterd jiz prosla rekonstrukci (zdéné jadro) a je témér nepouzivand. Na misté uvidite, ze
koupelna je jak nova. Elektrina je v hliniku.

Pro inspiraci, jak by mohl byt po rekonstrukci vypadat, jsem nechal pripravit vizualizaci v€etné 3D planku obyvaciho
pokoje s kuchyni. Ve fotogalerii naleznete 3D planky ukazujici aktualni dispozi¢ni reseni bytu a mozny budouci stav
dispozice.

K bytu nalezi sklep a dal$i Glozny prostor si mizete vytvorit i v prostorné predsini, kde se pfimo nabizi vybudovani
komory. A jak vime — GloZzného prostoru neni nikdy dost.

Urcité ocenite i to, Ze se jedna o dim a SV] pouze o dvou vchodech, nikoliv o velky panelovy celek s deseti a vice

vchody, jak byva na téchto sidliStich zvykem. Vice bytu = vice lidi = slozit&jsi domluva.

Z mé zkusenosti, nejen realitni, ale i zivotni je rozdil mezi bytem o velikosti cca 72 m? (typické 3+kk) a 80,5 m? u 4+1
opravdu znatelny. Pokud mate dvé déti nebo pracujete z domova, ten jeden pokoj navic déléd velky rozdil.

A ted lokalita, ktera je podle mé jednim z hlavnich davodd, pro¢ tento byt dava smysl.

Praha 8 - Troja prosla za posledni roky vyraznym posunem. Kdyz jsem zde prodéaval prvni byt pred cca 16 lety, byla
nabidka sluzeb minimélni. Dnes mate vSe doslova na dosah:

- Obchodni centrum Krakov (Billa, Dr. Max, dm drogerie a dalsi)
- Penny Market primo za domem

- nékolik restauraci a kavaren

- polikliniku Mazurska po rekonstrukci

- materské i zékladni Skoly v okoli

Pro rodiny s détmi je velkou vyhodou i mnozstvi zelené a volno¢asovych moznosti.

Primo pred domem mate park Velké skala, v dochazkové vzdélenosti je Botanickd zahrada a samoziejmé i ZOO Praha.
Dopravni dostupnost je velmi dobréa:

- par krokt od domu (u OC Krakov) je zastdvka nékolika autobusovych linek

- do 5 minut jste na metru C - Kobylisy

Pokud hledate vétsi byt pro rodinu, v zeleni, s kompletni ob¢anskou vybavenosti a rychlym spojenim na metro, tohle je

nabidka, kterou byste si rozhodné méli prijit prohlédnout.

Zavolejte mi nebo napiSte a domluvme si osobni prohlidku. Réd vam byt ukazu.
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