QARA

REALITY & FINANCE
Prodej - Byty cislo zakazky: 20331

Nadstandardni byt 51 m? s terasou (9 m?) a promyslenou variabilitou
Praha, Stodulky

Symfonicka, 15800, Praha 13, Praha

7 497 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a pravniho
servisu

Vyrizuje

Jan Heyrovsky

Tel.: +420 777333594
GSM: +420 777333594
E-mail:
jan.heyrovsky@qara.cz

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 8 Celkova podlahova plocha: 61.3 m?

Druh objektu: skeletova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 1 m?

Umisténi objektu: klidna Cést obce Doprava: autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody
Telekomunikace: Telefon; Internet Topeni: Ustiedni - plynové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: D - Méné Gsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte startovaci bydleni nebo chytrou investici v Praze,
ale bézné garsonky jsou pro vas prili§ stisnéné?

Tento vyjimecné prosvétleny byt v ulici Symfonické nabizi
velkorysy prostor o celkové uzitné plose necelych 61 m?
(51,1 m? interiér + 9,3 m? terasa + cca 1 m? sklep).

Hlavni obytny prostor ma tctyhodnych 33,4 m?, coz odpovida
rozmérum obyvacich pokoji v modernich tiipokojovych bytech.
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Abychom vam ukazali plny potenciél tohoto prostoru, nechali jsme

od architektky vypracovat studie na chytré a elegantni rozdéleni bytu
bez nutnosti stavebniho povoleni. Interiér 1ze pomoci posuvnych stén,
lamel nebo skfinovych systému snadno proménit v prostor, ktery
plnohodnotné plni funkci byt 2+kk nebo 1+1

(viz prilozené planky ve fotogalerii).

Moznosti dispozi¢niho usporadéni:

Varianta 1 a 2 (Zéna s posuvnou sténou): Predni ¢ast tvori kuchyn

s jidelnou, Satnou a tloznymi prostory. Tato cast je od loZnice/pracovny
oddélena elegantni posuvnou sténou. V loznicové casti 1ze zvolit stabilni
lazko ¢i rozkladaci pohovku. Pracovnu a loznici Ize déle ztulnit posuvnou
latkovou sténou (blackout zaves).

Varianta 3 (Déleni skrinovou sténou): Kuchyn s podlouhlym stolem a pohovkou.
SpolecCenska zdna je od loZnice a pracovny oddélena praktickou skrinovou
sténou (police az ke stropu), doplnénou o zaclonu ¢i zavés.

Vymeéry udévané developerem::

Obyvaci pokoj: 33,43 m? | Kuchynsky kout: 4,61 m? | Koupelna: 5,92 m?

| Hala: 4,33 m? | Komora v byté: 2,81 m?

K bytu nélezi soukroma terasa (9,27 m?) a prakticky sklep na patte (0,97 m?).

Svétlo, klid a nadstandardni komfort

Byt je orientovéan na jihozapad, je krasné prosvétleny a v 1été prirozené chranény
stinem protéjSiho domu. Velka terasa s vyhledem do vzrostlé zelené nabizi
naprosty klid bez ruchu ulice. Diky masivnim sténdm vas potési absolutni soukromi
a minimum hluku od soused.

Vybaveni a standardy (Ihned k nastéhovani)

Byt je ve skvélém stavu a prodavé se vCetné vétsiny vybaveni: kuchynska linka se
spotrebici (lednice, mycka, trouba, varna deska, mikrovlnka), pracka, gauc, TV stolek,
komoda a tlozné police. PouZity jsou prémiové materiadly: drevéna podlaha Magnum "~
Buk, dvere Sapeli, sanita Duravit + Geberit, vana Riho.

Bezproblémovy dim a nizké naklady

Dum z roku 2005 je zatepleny a perfektné spravovany. SV] funguje bez dluha

(v roce 2024 probéhla rekonstrukce kotelny). Obrovskou vyhodou pro klidné bydleni je

oficialni zru$eni kratkodobych prondjmu (Airbnb) v domé.

Mésicni naklady: Sluzby + fond oprav cca 3 600 K¢, elektfina cca 1 000 K¢, internet cca 500 K¢.

Prvotridni lokalita Stodulky

Ulice Symfonickéa kombinuje ticho s perfektni dostupnosti. Stanice metra B (Hurka / Luka)
je vzdalena cca 10 minut klidnou chtzi. Jen par krokl od domu se nachazi Centralni park s
Nepomuckym rybnikem a Prokopské tudoli. V dochdzkové vzdéalenosti je kompletni ob¢anska
vybavenost (Galerie Butovice, restaurace, sportoviste).

Nemovitost prosla technickou inspekci spolecnosti Nemoinspekt kupujete provéreny byt.

Rad vam tento jedineCny prostor ukazu osobné.
Jan Heyrovsky K této nemovitosti mate pripravené podrobné informace na:
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https://qara.cz/nemovitosti/symfonicka-byt-v-dosahu-prirody/
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