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Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 7

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 59 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 9 m?

Sklep: 4 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Energeticka narocnost: C - Usporna
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POPIS NEMOVITOSTTI: Prostorny byt 14+kk 59 m? s lodzii, gardzovym stanim a sklepem u Vltavy - Modrany

Prodam jako pfimy majitel svétly a nadstandardné prostorny byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+kk a plose 59 m? v
oblibené ¢ésti Prahy 4 - Modrany, ulice Piskarska 2075/7.

K bytu nalezi velkd lodzie 9,1 m?, sklep 4,6 m? a kryté garazové stani primo v domé. Byt se nachdazi v poslednim, 7.
patre cihlového bytového domu s vytahem a bezbariérovym pristupem.

Dispozici tvori prostornd obytna mistnost s kuchynskym koutem, predsif, koupelna s WC a lodzie. Diky plose 59 m?
pusobi byt velmi vzdu$né a nabizi vyrazné vice prostoru nez bézné byty 1+kk. Novy majitel mize byt vyuzit jako
pohodIné velkorysé bydleni, pripadné do budoucna zvazit dispozi¢ni tipravu podle vlastnich predstav.

Orientace bytu je na jih s vyhledem do klidného vnitrobloku se zeleni. Prostorna lodzie nabizi Siroké vyuZziti od jara do
podzimu - pro posezeni, odpoc¢inek nebo péstovani zelené. V teplejsich mésicich zaroven prijemné rozsiruje obytny
prostor a pomahé udrzet v byté prijemné klima.

Velkym benefitem je kryté garazové stani v prizemi domu. Parkovani je pohodIné, chrénéné a ptimo v domé. Vjezd a
vyjezd z garaze je mozny na Cip nebo pres nacteni SPZ. Vstup do domu je moderné reSeny a kromé bézného pristupu
umoziuje také pohodlné odemykani pomoci rozpoznani obliceje. V domé je dale k dispozici kocarkarna / kolarna.

Lokalita patfi mezi nejvétsi prednosti bytu. Dim stoji v klidné ¢asti Modran u Vltavy, v blizkosti oblibené cyklostezky,
sportovniho aredlu Rosmarina a zelené. Okoli nabizi idealni podminky pro sport, béh, cyklistiku, prochazky i
odpocinek u vody. V dochézkové vzdalenosti je kompletni obcanska vybavenost - obchody, kavarny, Skolka, restaurace,
sportovisté i sluzby. Par minut pésky je supermarket Tesco. Cela lokalita se dlouhodobé rozviji; v okoli vznikaji
moderni projekty jako META a Vanguard, které prinaseji nové sluzby, kvalitnéjsi verejny prostor a posouvaji charakter
Modran smérem k atraktivni méstské Ctvrti u reky.

Dopravni dostupnost je vyborna. V dochazkové vzdélenosti jsou tramvajové i autobusové zastavky, do centra Prahy se
lze pohodIné dostat tramvaji priblizné za 15 minut. Zaroven je lokalita skvéle napojend na cyklostezky a rekreacni
trasy.

Bytovy diim je ve velmi dobrém stavu, ma vlastni a dobre fungujici SV] bez dluhl. Energeticka naro¢nost budovy je C.
Mésicni zalohy na sluzby ¢ini pouze 4 030 K¢ vcetné fondu oprav + elektrina.

Byt mize byt k dispozici jiz od 1. 6. 2026. Byt je vhodny jak pro vlastni bydleni, tak jako investice k pronajmu v lokalité,
ktera kombinuje klid, zelen, reku, sluzby a rychlé spojeni do centra.

Cena zahrnuje byt, lodzii, sklep, kryté gardzové stani a pravni servis prodeje. Smluvni dokumentace a advokétni
uschova budou zajistény prostrednictvim pravniho servisu Bezrealitky. Byt neni zatiZzen zéstavnim pravem a lze jej
financovat hypotecnim Gvérem.

Prosim realitni kancelare, aby mé nekontaktovaly. Prohlidky jsou mozné po predchozi domluvé. Dékuji Tato
nemovitost je ur¢ena vyhradné primym zéjemctm o koupi. Na inzerat muzete také reagovat pfimo na webu
Bezrealitky.
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