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Stylové bydleni v Ladové kraji s moznosti podnikani i hospodareni

Naves, Hrusice
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Vyrizuje
Martina Veselska
GSM: 420777737112
E-mail:
martina.veselska@century
: 21l.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 269 m?
Uzitna plocha: 245 m? Plocha parcely: 2664 m?
Plocha zahrady: 2395 m? Popis vybaveni:
Ostatni: Garaz Doprava: vlak
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody;
380V Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V samotném centru malebné obce Hrusice nabizime prostorny rodinny diim s velkym
pozemkem, hospodérskym zazemim a Sirokymi moznostmi vyuziti.

Rodinny diim o uzitné ploSe 244,8 m? stoji na vyjime¢ném pozemku o celkové vymére 2 664 m? a nabizi mnohem vice
nez jen klasické bydleni. Nemovitost prosla v roce 2000 rozsahlou prestavbou predni ¢asti smérem do navsi, diky
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¢emu? je dnes prakticky rozdélena na dvé mozné bytové jednotky. Dum je tak idealni jak pro vicegeneracni bydleni,
tak pro kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu ¢i podnikani.

Dalsi vyznamnd modernizace probéhla v roce 2024, kdy byl rekonstruovan interiér domu. Soucasti rekonstrukce byly
nové elektrické rozvody, nové podlahy, rekonstrukce koupelny, vymalba a dal$i ipravy, které vyrazné zvysily komfort
bydleni.

Nemovitost je napojena na obecni vodovod, obecni kanalizaci i plyn. K dispozici je zaroven vlastni studna. O vytapéni
se stara plynovy kotel a kotel na pevna paliva.

Dum disponuje prijemnou atmosférou, velkorysym prostorem a navazuje na rozsahly pozemek s hospodarskym
zdzemim a velkou stodolou.

Velkym benefitem nemovitosti je rozlehly a velmi dobre vyuzitelny pozemek. V minulosti zde fungovalo zahradnictvi,
diky cemuz se na pozemku nachdzi funkéni skleniky i pripravené péstebni plochy.

V zadni casti stoji prostorna stodola s mnoha moznostmi vyuziti - dilna, ateliér, sklad, zdzemi pro podnikani, hobby
prostor nebo napriklad ustajeni zvirat.

Nemovitost navic tézi z mimoradné klidného prostiedi ¢imz zajistuje tiché a prijemné bydleni zejména v podzimnich a
zimnich mésicich.

Potencial nemovitosti

Rodinné bydleni
Ideélni pro pocetnéjsi rodinu nebo vice generaci, které hledaji klidné bydleni s dostatkem soukromi, prostoru a zdzemi.

Podnikani

Nemovitost nabizi skvélé podminky napiiklad pro zahradnictvi, remeslnou vyrobu, ateliér, skladové Ci servisni zazemi.
Diky rozsahlému pozemku a hospodéarskému zazemi nabizi také idedlni podminky pro vybudovani ekofarmy, drobného
hospodarstvi, chov koni ¢i realizaci Zivota v souladu s venkovskym stylem bydleni.

Diky velikosti pozemku a umisténi primo na navsi nabizi nemovitost také zajimavy investicni potencial do budoucna,
vCetné moznosti dalsiho rozvoje ¢i rozdéleni pozemku (v souladu s izemnim planem).

Lokalita, kterda ma atmosféru

Hrusice jsou znamé jako rodisté Josef Lada a patii mezi nejmalebnéjsi obce v okoli Praha. Nabizeji klid venkova,
krasnou prirodu a zaroven vybornou dostupnost do hlavniho mésta.

Praha po dalnici D1 cca 20 minut autem

autobusové spojeni v ramci PID

vlakové spojeni z MiroSovic, Senohrab nebo ze 7 km vzdélenych Strancic s ranni frekvenci odjezdu vlaku do Prahy cca
kazdych 20 minut

V obci je také zakladni obcanskda vybavenost - maly obchod se smiSenym zbozim je vzdalen priblizné 50 m od domu.
Materskd skola se nachéazi naproti domu, cca 70 m. Zakladni skoly jsou dostupné v okolnich obcich - Mnichovice,
Senohraby a nove také v Ondrejove.
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