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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 177 m?

Uzitna plocha: 177 m? Plocha parcely: 1211 m?

Ostatni: Bazén; Parkovisté Energeticka narocnost: A - Mimoradné Gsporné

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate kvalitni rodinny diim na unikatnim misté s rozumnou dojezdovou vzdélenosti od

Prahy? Pak pravé pro vas mame vyjimecnou nizkoenergetickou novostavbu v obci Nezabudice, v samotném srdci
CHKO Krivokléatsko.

Moderni novostavba z roku 2022 se nachézi na obdélnikovém pozemku o plose 1 211 m2. Dominantou parcely je
designovy rodinny diim o dispozici 4+kk, dokonceny ve vysokém standardu s dirazem na kvalitni materiély,
nadc¢asové technologie a propojeni interiéru s okolni prirodou. Zaroven je zde i druhy diim, idealni jako pokoj pro
hosty ¢i wellness.

Standard / technologie:

* masivni jasanové podlahy a epoxidové stérky

* velkoformétovéa HS portalové okna s trojskly

* vestavéné skriné znacky Devoto

* prémiova kuchynska linka s pracovni deskou z prirodniho kamene s vestavénymi spotiebici - parni i pecici trouby,
dvou lednic, dvou mrazaku, velké induk¢ni varné desky a mycky

* krb

* tepelné ¢erpadlo pro dum i bazén
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* podlahové vytapéni v obou domech

* zabezpecovaci systém Jablotron

* Cisticka Sedé vody vyuzivand pro splachovani
* vlastni studna

* automatickda zavlaha

* priprava pro nabijeni elektromobilu

Dispozice hlavniho domu (150m?2):

1. NP:

* vstupni hala

* samostatné WC

* koupelna s vanou a WC

* loZnice

* prostorny obyvaci pokoj s kuchyni a krbem

2. NP:

* dvé prostorné loznice

¢ druhd koupelna s vanou a WC
* komora

* technické zazemi domu

Interiér byl navrzen s maximélnim dirazem na propojeni s okolni krajinou. Diky velkoformatovym oknum nabizi kazdé
cast domu nadherné vyhledy do zelené a mimoradné prijemnou atmosféru. Samozrejmosti je dostatek tloznych
prostor, které jsou elegantné integrovany do interiéru.

Soucasti nemovitosti je také samostatny zahradni dim (27m2) s dispozici:

* dvé loznice
* koupelna se sprchovym koutem a WC

Idedlni jako dim pro hosty, prip. 1ze jednoduse predélat na wellness. Zajimavou moznosti muze byt téz podnajem této
casti (nebo samoziejmeé celé nemovitosti) prostfednictvim platforem Booking/Airbnb a dalsi, s provozem vam nase
spole¢nost rada pomuze.

Nezabudice predstavuji jedinecné misto pro klidné bydleni i rekreaci - obec lezi nad udolim Berounky, obklopena
hlubokymi lesy a krasnou prirodou chranéné krajinné oblasti. Lokalita nabizi perfektni podminky pro turistiku,
cyklistiku, vodactvi i odpoCinek mimo ruch mésta, zaroven s autobusovym spojenim do okolnich obci a vlakovou
dostupnosti z nedalekého Krivoklatu ¢i Roztok u Ktivoklatu.

Obdanské vybavenost je par minut v obci Roztoky, kde je i MS/ZS, potraviny a tp. Pfipadné miZete vyuZit dovazkovou
sluzbu od spolec¢nosti Rohlik.

Nechcete ztracet ¢as? V pripadé zdjmu Vam rad poslu odkaz na virtualni prohlidku, abyste méli tiplnou prredstavu o
nabizené nemovitosti (360° prohlidka s moznosti orientace ve videu dle vaSich predstav).
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