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Prodej rodinného domu 298 m?, Ohrobec
Kratka, 25245, Ohrobec

23 900 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Martin Klein

Tel.: 725 888 897

GSM: +420 725 888 897
E-mail: klein@framireal.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 259 m?
Uzitna plocha: 298 m? Plocha parcely: 1456 m?
Plocha zahrady: 1197 m? Plocha sklepu: 111 m?
Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté  Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: délnice; silnice; MHD; Komunikace: betonova
autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Topeni: Lokalni - tuha paliva;

Ustredni - elektrické

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradneé tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Dobry den,

jsou domy, které zaujmou na prvni pohled.
A pak jsou domy, jejichz skutec¢nou hodnotu pochopite az ve chvili, kdy jimi projdete.

Tento rodinny dum v Ohrobci u Prahy nevznikl jako developersky projekt ani jako kompromis mezi velikosti a cenou.
Byl navrzen pro vlastni zivot — pro rodinu, ktera chtéla prostor, soukromi a dlouhodobé funk¢ni bydleni bez
kompromisl. Pravé prostor je zde tim, co dnes témér prestalo existovat.
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Pozemek o velikosti 1 456 m?, velkorysé obytné mistnosti, ¢tyfi plnohodnotné pokoje v podkrovi, centralni hala,
rozsahly suterén, dvojgaraz a zahrada, kterd za vice nez dvacet let ziskala charakter i prirozenou atmosféru.
Dominantou domu je hlavni obytny prostor s krbem, navazujici kuchyni a pfimym vstupem na krytou terasu a do
zahrady. Celek pusobi klidné, vzdusné a velmi prirozené — bez efektu okazalosti, ktery ¢asto starne rychleji nez
samotné domy.

Dum pros$el rozsdhlou modernizaci podkrovi realizovanou bez ambice budouciho prodeje. Materialy, vestavby i
technicka reseni vznikaly pro kazdodenni Zivot majitelt, nikoliv pro katalogovy efekt. Vysledkem je interiér, ktery
nepusobi dobre pouze na fotografiich, ale predevsim dlouhodobé funguje. Horni patro nabizi ¢tyti plnohodnotné
pokoje, centralni halu a velmi dobie fungujici rozdéleni prostoru pro rodinny zivot. Hlavni loznice disponuje vlastni
Satnou, jeden z pokoji navazuje na soukromou lodzii a otevireny prostor haly dodava celému podlazi neobvykly pocit
vzdusnosti, svétla i soukromi. Celek tak prirozené spojuje spole¢ny rodinny zivot s dostatkem klidu pro kazdého clena
domadcnosti.

Samoziejmosti jsou dvé koupelny, dvé toalety, technické zdzemi i velké mnozstvi iloznych prostor. Rozsahly suterén
navic nabizi dalsi potencidl vyuziti — wellness, fitness, doméaci kino, reprezentativni pracovni zdzemi nebo prostor pro
podnikani. Vedle velkorysého prostoru nabizi dum i technologie, které dnes davaji stale vétsi smysl: tepelné Cerpadlo
NIBE, fotovoltaickou elektrarnu s bateriovym ulozistém, vlastni studnu a provozni ndklady, které prekvapi i ve
srovnani s vyrazné mensimi nemovitostmi.

Ano, dum neni postaveny na iluzi absolutni dokonalosti. Bazén dnes ¢eka vyména folie a prukaz energetické
néarocnosti bude dokonc¢en v nejblizsi dobé. Pravé diky tomu ale pusobi autenticky — zasadni investice i technické
reSeni uz zde probéhly a dim stoji na velmi kvalitnim a poctivém zakladu.

Tato nemovitost neni o efektni novostavbé na malém pozemku. Je o prostoru, soukromi a hodnotach, které dnes
vznikaji jen velmi obtizné. A mozné praveé proto pusobi tak vyjimecné.
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