Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: Z1L04699

Velkorysa rodinna vila 7+1, 479 m?, pozemek 1 503 m? - Zlin, Nivy IV
Nivy IV, 76001, Zlin

34 900 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné provize

a nakladl na prevod,
vCetné provize, vCetné
pravniho servisu

Vyrizuje

Filip Zvonek

Tel.: 577 200 100

GSM: +420 731 843 000
E-mail: filip@zvonek.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 281 m?
Uzitna plocha: 479 m? Plocha parcely: 1503 m?
Plocha zahrady: 1222 m? Plocha sklepu: 21 m?
Ostatni: Bazén; Garaz Umisténi objektu: klidné Cést obce
Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Telefon; Internet Plyn: Plynovod
Topeni: Ijokélni - tuhd paliva; Odpad: Kanalizace
Ustredni - plynové
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji velkorysou rodinnou vilu v lokalité Nivy IV., jedné z nejprestiznéjsich
rezidenc¢nich adres ve Zliné. Dum s dispozici 7+1 nabizi 479 m? uzitné plochy, celkovou plochu 518 m? véetné balkont
a teras, vnitini bazén se saunou, garaz pro tri vozy, vzrostlou zahradu a rozsahlé technické vybaveni véetné chytré
elektroinstalace, vlastni studny a fotovoltaické elektrarny s vykonem 7,7 kW.

Dum byl zkolaudovan v roce 2006 a je feSen jako velkorysé rodinné bydleni s dispozici 7+1. Nabizi 479 m? uZzitné
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plochy a stoji na pozemku o vymére 1 503 m? se vzrostlou udrzovanou zahradou. Soucasti prodeje je také
spoluvlastnicky podil na soukromé prijezdové komunikaci.

Nemovitost je ur¢ena pro kupujiciho, ktery hleda reprezentativni adresu, dostatek prostoru, soukromi, technicky
komfort a dlouhodobou hodnotu. Nejde pouze o velky rodinny diim, ale o promyslené rezidenéni zadzemi pro naro¢né
bydleni.

UzZ vstupni ¢ast potvrzuje praktické reSeni domu. Prostorny vstup s dostatkem tloznych prostor je primo propojen s
garazi pro tti velké vozy. Garaz kromé parkovani nabizi i prostor pro kola, sportovni vybaveni a sezonni véci. Njezd
do gardazi je vybaven elektrickym vyhtivanim.

Na vstup navazuje schodistova hala prosvétlena velkym stresnim svétlikem, ktera prirozené propojuje jednotliva
podlazi. Hlavni obytnou cast tvori prostorny obyvaci pokoj s krbem, jidelni ¢ast a kuchyné vybavena vestavnymi
spotrebici Miele. Na kuchyn navazuje pracovna s pfimym vystupem na zapadni terasu.

Centralni obytny prostor je svétly, otevieny a primo propojeny se zahradou i terasami. Diky orientaci domu a velkym
prosklenym plocham zde vznika ptirozené propojeni interiéru s venkovnim prostorem. Dim tak dobre funguje jak pro
kazdodenni rodinny zivot, tak pro spolecenské vyuziti.

Vyraznou prednosti nemovitosti je privatni wellness zadzemi s vnitinim bazénem o rozméru 7 x 4 m a finskou saunou.
Tato ¢ast domu umoznuje celoroc¢ni relaxaci v soukromi a ma primou vazbu na zahradu.

Klidova ¢ast domu nabizi dostatek prostoru pro rodinu, praci z domova i volnocasové aktivity. Jsou zde situovany tii
loznice, pracovna, télocvi¢na a tri koupelny. Z pokoju a teras loznicového podlazi se oteviraji panoramatické vyhledy
na Zlin.

Interiér je proveden s dirazem na kvalitni materidly a trvanlivost. Sou¢asti domu jsou dievéné podlahy, dievény
nabytek na miru a hlinikova okna Schuco. Okna jsou opatrena elektricky ovladanymi venkovnimi hlinikovymi roletami
s lokalnim i dalkovym ovladanim.

Technické vybaveni domu je jednou z jeho zdsadnich hodnot. Dim je vybaven chytrou elektroinstalaci, centralnim
audio rozvodem ve vybranych mistnostech a centralnim vysavacem Husky. Vytapéni zajistuje plynovy kondenzacni
kotel. Okna a dvere jsou osazeny magnetickymi kontakty napojenymi na fizeni domu; pti otevieni 1ze po nastavené
dobé automaticky omezit vytdpéni a snizit provozni ndklady. Ve wellness Casti je podlahové vytapéni a
vzduchotechnickd jednotka.

K technickému vybaveni domu patri vlastni studna, doméci ipravna pitné vody a oddélené rozvody vody v nerezové
oceli. Na strese je instalovana fotovoltaicka elektrarna o vykonu 7,7 kW s licenci na vykup vyrobené elekttiny za pevné
stanovenou cenu.

Pozemek se vzrostlou a udrzovanou zahradou poskytuje vysokou miru soukromi a klidné zdzemi pro odpocinek. Vazba
domu na zahradu, terasy a vyhledy na mésto podtrhuji charakter nemovitosti jako soukromé rodinné vily v jedné z
nejlepsich zlinskych lokalit.

Nemovitost je vhodna pro klienta, ktery hleda prostor, soukromi, prestizni adresu, kvalitni technické zdzemi a
dlouhodobé stabilni hodnotu. Nastéhovani je mozné od 08/2026.

Hlavni vyhody:

- Prestizni lokalita Nivy IV. ve Zliné

- Rodinna vila s dispozici 7+1

- Uzitna plocha domu 479 m?

- Pozemek 1 503 m? se vzrostlou udrzovanou zahradou

- Vnittni bazén 7 x 4 m a finskd sauna

- Gardz pro tri velké vozy a kola

- Elektricky vyhtivany néjezd do garazi

- Chytré elektroinstalace v celém dome

- Venkovni hlinikové rolety s lokalnim i ddlkovym ovladanim

- Fotovoltaicka elektrarna 7,7 kW s licenci na vykup vyrobené elektriny za pevné stanovenou cenu
- Vlastni studna, domaéci tpravna pitné vody a oddélené rozvody vody v nerezové oceli
- Centralni vysavac¢ Husky

- Centrélni audio rozvod ve vybranych mistnostech

- Prostorna kuchyné s vestavnymi spotrebici Miele

- Drevéné podlahy a drevény nabytek na miru
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- Panoramatické vyhledy na Zlin
- Moznost nastéhovani od 08/2026
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