In) PETR DVORAK
‘2

Prodej - Byty cislo zakazky: 00880

Prodej bytu 3+kk 71 m?, Praha - Karlin
U invalidovny, 18600, Praha 8, Praha

= | Rezervace
-
Vyrizuje
Petr Dvorak
Tel.: 732 903 030
GSM: +420 732 903 030
E-mail:
dvorak@realitydvorak.cz
Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1
Pocet podlazi objektu: 1 Celkova podlahova plocha: 71 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 4 m?
Elektiina: Elektro - 230 V Topeni: Usttedni - plynové
Telekomunikace: Internet Doprava: silnice; MHD
Podlazi v domé: 1 Pocet podlazi v domé: 1
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: REZERVOVANO!

V exkluzivnim zastoupeni nabizime ke koupi byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+kk a podlahové ploSe 70,64 m?,
ktery se nachazi v klidné reziden¢ni ulici U Invalidovny v Praze 8 - Karliné.

Byt je umistén v 1. nadzemnim podlazi kvalitniho a udrzovaného ¢inzovniho domu. Prizemni polohu vyvaZuje velmi
klidné okoli s miniméalnim automobilovym i péSim provozem. Byt nabizi prijemné soukromi, dostatek denniho svétla a
pohodIny pristup bez nutnosti pouzivat schody nebo vytah.

Praktickou dispozici tvori obyvaci prostor s pripravenymi rozvody pro kuchynskou linku, dvé samostatné neprichozi
loZnice, prostorna vstupni hala s mistem pro vestavéné skriné, moderni koupelna a samostatna toaleta. K bytu nélezi
také sklepni kéje o velikosti 3,8 m?.

V roce 2025 prosel byt kompletni rekonstrukci. Byly provedeny nové rozvody elektfiny, osazena nova okna, polozeny
nové podlahové krytiny a vybudovana nova koupelna se samostatnou toaletou. Vytapéni a ohrev vody zajiStuje usporny
plynovy kondenzacni kotel Bosch.

Interiér je Cisty, svézi a nadcasovy. Novy majitel si pouze doplni kuchynskou linku podle vlastniho vkusu a potreb, bez
nutnosti dalsich nékladnych stavebnich tprav.

Dum spravuje fadné fungujici spole¢enstvi vlastnikii, které podle dostupnych informaci neeviduje neplatice. Obyvatelé
domu respektuji klid, soukromi a pravidla spoletného bydleni. SV] zaroven zvazuje prodej pudnich prostor, jehoz
pripadny vynos by mohl posilit finan¢ni prostredky domu urc¢ené na budouci opravy a modernizaci.

Velkou prednosti nabidky je lokalita. Byt se nachéazi v klidnéjsi ¢asti Karlina nedaleko Kaizlovych sadu, presto v pési
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vzdalenosti od stanice metra Invalidovna, tramvajovych zastavek, obchodu, restauraci, $kol, sportovist a dal$ich sluzeb.
Karlin nabizi idedlni spojeni méstského Zivota, kvalitni obCanské vybavenosti a dostatku zelené. Centrum Prahy je
dostupné béhem nékolika minut, volny ¢as lze travit v okolnich parcich, na Vitkové nebo pri prochazkach podél Vltavy.
Byt je vhodny pro vlastni bydleni i jako dlouhodoba investice. Jeho hlavnimi prednostmi jsou kompletni rekonstrukce,
prakticka dispozice, osobni vlastnictvi, klidné umisténi a vyborna dostupnost do centra.

S financovanim koupé Vam radi pomuzeme a zajistime kompletni hypotecni servis prostiednictvim provérenych
finan¢nich specialista.

Energeticka tfida G je na realitnich serverech uvedena z divodu absence zpracovaného prukazu energetické
narocnosti budovy. Nejedna se o skutecné hodnoceni energetické narocnosti ani technické kvality domu.

Pro vice informaci nebo sjednéani terminu prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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