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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 20470

130 m2 prvorepublikového potencialu na prestizni adrese v Bubenci
Cs. armédy, 16000, Praha 6, Praha

19 490 000 K¢

za nemovitost

zahrnuje provizi RK, pravni
a hypotecni servis
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Vyrizuje

Pavla Vikova

Tel.: +420 736608655
GSM: +420 736608655
E-mail:
pavla.vikova@qara.cz

Dispozice bytu: 4+kk Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 134 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Balkon: 3.4 m?
Sklep: 15 m? Umisténi objektu: rusna cast obce
Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230V
Voda: Mistni zdroj vody Plyn: Individualni; Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Surova elegance a prostor, jaky uz dnesni novostavby nedokazi replikovat. Vysoké stropy,
krasné parkety se stromeckovym vzorem, dvere s prosklenymi tabulkami, velké okna s mosaznymi klickami, na dnesni
poméry nadstandartni rozméry pokoju pres 20 m2. Ideélni nemovitost k bydleni i na pronajem.

Hledate néco takového? Pak Ctéte prosim dal.

Architektonické dédictvi z roku 1928

Dum byl postaven v roce 1928 podle navrhu vyznamného prazského architekta Ing. FrantiSka Tronicka. Jako reditel
renomované firmy V. Nekvasil se podilel na klicovych stavbach moderni Prahy a byl jednim z téch, kdo vtiskli Bubenci
a Dejvicim jejich ikonickou, velkorysou tvar. Budova v sobé nese prvky moderniho klasicismu, stylu, ktery nestérne a
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stabilné si drzi status prémiového bydleni.

Pojdme si nalit ¢istého vina

Byt se nachazi ve 2. NP (1. patro) a pred 20 lety tu probéhla rekonstrukce. Co to znamend pro vas v praxi? Byt je
obyvatelny a zcela funkéni. MuzZete v ném ihned bydlet nebo zacit s opravami. Pronajimat ho mizete jako celek nebo
po jednotlivych pokojich studentiim. CVUT je za rohem.

Kuchyniskou linku, dobovy nébytek a lustry poridil soucasny majitel na miru bytu. Pokud je budete chtit, muZzete si je
nechat nebo je vystéhujeme. Zélezi jen na vasi volbé.

Stav domu a jasna sprava

Cést byt v domé je v druZstevnim a ¢ast v osobnim vlastnictvi. Cely diim spravuje profesionélni predseda, coz je
zérukou efektivniho rozhodovani a hladkého pribéhu budoucich investic. Fasada i stfecha domu budou potrebovat
opravu. Citlivé rekonstrukce spolecnych prostor a instalace nového vytahu jiz ispésné probéhly.

Dynamicka i klidnd orientace

Okna bytu jsou orientovana na dvé strany. Smérem do ulice na jih zazijete pulzujici tep Dejvic. Ruch méstského
bulvaru elegantné resi akusticka okna, ktera z interiéru vytvari tichy pristav. Druha strana bytu sméruje na sever do
vnitrobloku, kde se nachdazeji prizemni garaze. Ty sice nejsou architektonickym skvostem, ale prinaseji obrovskou
vyhodu, méte stoprocentni jistotu, Ze vam pod okny nevyroste zadnd vyskova budova. Vyhled zustane otevieny a byt
diky tomu nabizi dostatek denniho svétla.

Technické bonusy, které vdm usnadni start

Ackoliv interiér bytu vyZaduje opravy, klicové a nédkladné technické polozky jsou jiz kompletné vyresené.

Novy kondenzacni plynovy kotel. Srdce vytapéni a ohrevu vody vcetné nového vyvlozkovani kominu je kompletné nové,
moderni a splnuje soucasné energetické standardy. O tuto investici méate postarano.

Unikatni ilozné prostory

K bytu patri 2 sklepy o celkové ploSe luxusnich 15 m2. Obrovskym benefitem je, Zze do sklepnich prostor jede vytah a
jsou elektronicky zabezpecené. Jsou idealni k uskladnéni stavebniho materidlu, stejné jako mimo sezonnich véci, které
zrovna nepotrebujete.

Tip z praxe
V této lokalité je parkovani zlatym gralem. V soucasné dobé pro vas provérujeme moznost prondjmu parkovaciho stani
primo v onéch garazich ve dvore.

Podnikatelsky pohled - nechte rekonstrukci, at se zaplati sama

Nemate hned po koupi energii nebo hotovost na celkovou rekonstrukci? To vibec nevadi, naopak. Médme pro vas
skvély byznys plan.

Byt je v souCasném stavu funkéni a okamzité obyvatelny. Vzhledem k tomu, Ze se nachdzite jen par minut chize od
kampusu CVUT, nabizi se geniélni moZnost: Pronajméte byt na nékolik let studentiim. Poptavka po spolubydleni v této
lokalité je obrovska a plocha 130 m2 se tfemi vice nez 20 metrovymi pokoji a spolecnou jidelnou nabizi skvélou
kapacitu. Vysi stfednédobych a dlouhodobych prondjmu pokoju a bytl si muzete ovérit napriklad na portélech Flatio a
Valuo. Par let stabilniho prondjmu vam diky zajimavému cashflow snadno vydéla na budouci luxusni rekonstrukci,
pripadné pokryje ¢ast hypotéky.

Lokalita

Ulice Ceskoslovenské armady v Bubendéi je dokonalym priise¢ikem prvorepublikové noblesy a pulzujiciho rytmu
moderni Prahy 6. Zapomente na sloZité dojizdéni. Na metro A Hradcanska i Dejvicka a pro ranni espresso na
vyhlaSenych trzich na Kulatdku, nebo hned na ulici to mate par minut chize. Strategicka poloha doslova par kroku od
kampusu CVUT vam déva jistotu, Ze o ndjem tu bude neustdly z4jem, a kdyZ budete chtit vypnout hlavu v pfirodé,
Kralovska obora Stromovka je v pési dostupnosti. Mit diplomatickou ¢tvrt, SpiCkovou gastronomii, univerzity i nejvétsi
prazsky park na dosah ruky to neni jen skvélé bydleni, to je prémiovy Zivotni styl a investice.

Zaujalo vas to? Zavolejte mi nebo piste pres formular a domluvime se na prohlidce.

Pavla Vikova
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