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Moderni ateliér 3+kk, 75 m?, v komornim projektu, Praha-Zbraslav

Lesakl, Praha-Zbraslav, Praha
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Vyrizuje

Philipp Gmyrya

GSM: +420775923801

E-mail:

philipp.gmyrya@re-max.cz

Dispozice bytu: 3+kk Cislo podlazi v domé: 1

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 74 m?

Celkova podlahova plocha: 82 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: klidné cést obce Sklep: 8 m?

Voda: Vodovod Doprava: délnice; silnice; autobus
Energeticka narocnost A - Mimoradné usporna Energeticky ukazatel €. 264/2020 Sh.
budovy: podle vyhlasky:

Podlazi v domé: 1 Pocet podlazi v domé: 3

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradneé usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime novy ateliér dispozi¢né feSeny jako 3+kk v komornim bytovém domé v klidné
Césti Prahy-Zbraslavi, v ulici Leséka.

Jednotka méa okna do dvou svétovych stran, diky cemuz pusobi prijemné a vzdus$né. Orientace do zahrady zajistuje klid,
soukromi a odstup od bézného provozu. Dispozice odpovida praktickému usporadani 3+kk a nabizi komfortni prostor
pro bydleni, préaci z domova nebo kombinaci obou zplsobt vyuziti.

Vyhodou jednotky je prima vazba na klidovou ¢ast domu, velky sklep a parkovaci stani. Dim je situovan ve slepé
neprujezdné ulici, ve vilové zastavbé, coz zajistuje klidné rezidencni prostredi s minimalnim provozem.
Hlavni vyhody jednotky a projektu:

* odpocet DPH

* dispozice 3+kk

* plocha jednotky cca 75 m?
* umisténi v 1. PP

* energeticka trida PENB A
* slepé neprujezdna ulice

* vilova zéstavba
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* plnohodnotnd rekuperace

* podlahové vytapéni

* centralni vytapéni a ohtev vody tepelnym cerpadlem

* vlastni méreni spotreby: elektrina, tepla voda, studenéa voda a méreni tepla
» plastova okna s trojskly, zvenku v antracitu, zevnitt* bil4; v nadstandardnim provedeni se zesilenym vnéjsim sklem
proti hluku a tepelnym ztratam

¢ hlinikové vstupni dvere domu

* sklep 8,1 m?

* spolecna kolérna

* 1 venkovni parkovaci stani + dobijeci zarizeni pro elektromobil

+ klidna rezidencni lokalita se zastavbou rodinnych doma

*«2WC

Dispozice a standard

Jednotka je dispozi¢né navrzena jako praktické 3+kk. Soucdsti standardu budou kvalitni podlahové krytiny, obklady,
dlazby, sanita, interiérové dvere a dalsi prvky v dobré Grovni provedeni.

Technologie a usporny provoz

Dum bude vybaven tepelnym ¢erpadlem pro vytapéni a ohrev teplé vody, podlahovym vytapénim a systémem
nuceného vétrani s rekuperaci. Diky energetické tiidé PENB A nabidne projekt nizkou energetickou narocnost a
efektivni provoz.

Lokalita

Projekt se nachdzi v klidné ¢asti Prahy-Zbraslavi, ve slepé neprujezdné ulici a ve vilové zastavbé. Lokalita nabizi
prijemné prostredi s minimalnim provozem, dobrou dostupnost do centra Zbraslavi i na Prahu. V pési dostupnosti se
nachdazi zastadvka MHD, obc¢anska vybavenost je dostupnd v ramci méstské Casti.

Termin dokonceni

Planované dokonceni domu je do konce listopadu 2026. Nasledné bude probihat kolaudacni rizeni. Predani jednotky je
planovano po nabyti pravni moci kolaudace.

Podminky financovani

* 10 % kupni ceny pri uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni

* 90 % kupni ceny po podpisu kupni smlouvy po kolaudaci

Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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