-V.
REALITY & FINANCE
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Rodinny dum 5+kk, 202 m2, pozemek 1 200 m2, zimni zahrada,
bazén, dvojgaraz, Praha, Miskovice
Za mustkem, 19600, Praha-Cakovice, Praha

22 997 000 K¢

za nemovitost

vCetné pravniho servisu a
provize RK

Vyrizuje

Jan Srubar

Tel.: +420 773294557
GSM: +420 773294557
E-mail:
jan.srubar@gara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 139 m?

Uzitna plocha: 202 m? Plocha parcely: 1200 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody

400V
Plyn: Individuélni; Plynovod Topeni: Ustiedni - plynové
Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Vitdm vas v Praze Miskovicich, v klidné slepé ulici Za Mustkem, kde se nachézi prostorny
rodinny diim s dispozici 5+Kkk, celkovou plochou 202 m2, velkorysym pozemkem o vyméte 1 200 m2, zimni zahradou,
wellness, krytym bazénem a garazi pro dvé auta.

Pravé kombinace velkého pozemku, soukromi, zelené v okoli Mratinského potoka, krytého bazénu a vyborné
dostupnosti do mésta déla z této nabidky velmi zajimavou prilezitost pro rodinné bydleni, kterou budete v této lokalité
i Sirokém okoli hledat jen velmi tézko. Miskovice nabizi klidné rodinné prostredi, ale zaroven zistavate stale v Praze, s
velmi dobrou dostupnosti sluzeb, $kol, obchodl i méstské dopravy.
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Jde o zdény rodinny diim z roku 2003 s jednim nadzemnim podlazim, obytnym podkrovim a pudnim prostorem, ktery
muze slouzit pro ulozeni sezonnich véci. Celkova plocha domu je 202 m2 a dalSich témér 30 m2 nabizi prostorna garaz
pro dvé auta, ktera zaroven disponuje praktickym uloznym prostorem. Pokud by vam ani tento prostor nestacil, v
prizemi domu se nachdzi také dalsi samostatna mistnost o velikosti 8 m2, spiz o velikosti 3 m2 a dalSi prostor pod
schodistém.

Hlavni obytnou ¢ast prizemi tvori prostorny obyvaci pokoj s jidelnou o vymére 36 m2, na ktery navazuje kuchyneé o
velikosti 10 m2. Z obyvaciho pokoje je zaroven primy vstup na venkovni terasu, kde se nachazi kryty bazén. Diky tomu
je tato ¢ast domu prijemné propojend se zahradou a nabizi idealni prostor pro bézné rodinné fungovani i posezeni s
prateli.

Velkym benefitem prizemi je také zimni zahrada s krbem o velikosti 33 m2. Pravé ta dodava domu dal$i rozmeér a
vytvari misto, které lze vyuzivat po vétSinu roku. Druhy krb se nachazi primo v obyvacim pokoji, takze dum nabizi
velmi prijemnou atmosféru i v chladnéjsich mésicich.

Soucasti prizemi je dale wellness o vymére 23 m2, kde se nachazi vifivka. Dim tak nenabizi pouze standardni rodinné
bydleni, ale také prostor pro odpocinek a relaxaci primo v soukromi vlastniho domova. V prizemi najdete také dalsi
pokoj o velikosti 11 m2, ktery mize slouzit jako loznice pro hosty nebo pracovna. Nechybi zde ani koupelna se
sprchovym koutem a toaletou.

Praktickou vyhodou je garaz pro dvé auta, ktera ma témer 30 m2. Z garaze je zaroven primy vstup do domu, coz
ocenite zejména pii kazdodennim fungovani, prenaseni nakupl nebo v nepriznivém pocasi.

V patre se nachazeji tri samostatné loznice, koupelna s vanou a samostatnd toaleta. Dvé loZnice maji pristup na mensi
balkon o vymére 4 m2. Patro tak tvori klidovou ¢ast domu, kterd je oddélena od hlavni denni ¢asti v prizemi.

Dum je napojen na veskeré inzenyrské sité. Vytapéni je reSeno centralnim plynovym kotlem, ktery byl nové
nainstalovan v roce 2023. Jako doplikovy zdroj tepla slouzi dva krby, jeden v obyvacim pokoji a druhy v zimni zahradé.
Obvodové stény jsou zdéné, stropy zelezobetonové, strecha je sedlova s drevénym krovem a taskovou krytinou. Okna
jsou plastova, podlahy tvori kombinace plovoucich podlah a keramické dlazby.

Samostatnou kapitolou je pozemek o vymére 1 200 m2, ktery patfi k jednomu z nejvétsich pozemku v Miskovicich. Je
rovinaty, oploceny a nabizi dostatek prostoru pro zahradu, odpocinek, rodinné zazemi i venkovni aktivity. Velkou
vyhodou je také jeho orientace, diky které je zahrada proslunéna prakticky po cely den, od rdana az do zapadu slunce.
V zadni ¢ésti zahrady je navic dal$i pristup na pozemek a zastreSené stani, které muze slouzit napiiklad pro parkovani
dal$iho auta.

Déle se v zadni Casti pozemku nachdzi kryty bazén, ktery je pristupny primo z obytné ¢asti domu pres venkovni terasu.
Diky tomu zde vznikd velmi prijemné misto pro letni dny, rodinné oslavy, odpocinek i kazdodenni relaxaci. Pozemek
zéroven nabizi dostatek soukromi, které je u rodinnych domu v této ¢asti Prahy stale vzacnéjsi.

Miskovice jsou soucésti méstské ¢ésti Praha Cakovice a nabizi klidné bydleni s dobrou ob&anskou vybavenosti v okoli.
V dochazkové nebo kratké dojezdové vzdalenosti najdete autobusovou zastavku, obchod s potravinami, Skolu,
sportovni zézemi i daldi sluzby. Obchodni centra Cakovice a Lethany jsou vzdalena piiblizné 2 km.

Velkou vyhodou je také dopravni dostupnost. Z Miskovic je primé autobusové spojeni na metro C Letnany, kam se
dostanete priblizné do 15 minut. Autem jste na metru Lethany zhruba do 10 minut. K dispozici je také vlakové spojeni
z nadrazi Cakovice nebo Kbely.

Okoli domu nabizi také mnoho moznosti pro prochazky a aktivni odpocCinek. V blizkosti se nachazi zelen a stezky podél
Mratinského potoka, okoli Miskovického mlyna, zémecky park v Cakovicich s rybniky a zdmkem, koupalisté, sportovni
stadion, tenisové kurty i cyklostezky.

Pokud hledate rodinné bydleni, které spojuje klidnou lokalitu, velky pozemek, dostatek prostoru a zaroven vybornou
dostupnost v rdmci Prahy, rad vam tento dim osobné predstavim.
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