Fan
Reality

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0127

Borgo SOALE — Komplex tri domu v Toskansku u Florencie

Toscana

17 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Michaela De Martino
Tel.: 777 596 856
GSM: 734897628
E-mail:
demartino@fanreality.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 345 m?

Uzitna plocha: 226 m? Plocha parcely: 400 m?

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: betonova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Individuélni Ostatni rozvody: Satelit

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime zrekonstruovany komplex tii propojenych, ale plné nezavislych bytovych domt v
obci Reggello, 50 minut jizné od Florencie. Kazda jednotka ma vlastni ¢islo popisné a samostatny vchod — muzete je
obyvat jako jeden rodinny komplex, vyuZzivat jednu jednotku a dalsi pronajimat, nebo provozovat vSechny tti jako
turisticky objekt, jak funguji dnes.

Stavba prosla v letech 2019-2022 zasadni rekonstrukci s dirazem na zachovéni tradi¢nich materiélll — dfevéné tramy,
rucné skladany kdmen, terakotové podlahy v barvé mistni hliny. Moderni systémy byly pridany tak, aby nerusily
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architekturu domu.

Zastavéna plocha: cca 345 m?

3 nezavislé jednotky plné zarizené

Plynové topeni + novy kondenzacni kotel pod pravidelnou udrzbou, krb
Vlastni fotovoltaicka elektrarna

Klimatizace v kazdé mistnosti

Certifikovany septik - neni potreba vyvéazet (fossa biologica s rozptylem)
Obecni vodovod

Satelitni Wi-Fi

V dolni zahradé je odnimatelny bazén 8 x 3 m na direvéné palubé s piskovou filtraci (rok 2021). Konstrukce byla
navrzena s ohledem na flexibilitu a reverzibilitu — budouci majitel ji miZze zachovat tak, jak je, upravit, nebo zcela
odstranit podle vlastnich preferenci a platnych mistnich predpist. Technicky posudek je k dispozici v dokumentaci pro
vazné zajemce.

Nemovitost je obklopena olivovym hajem udrzovanym v dlouhodobé dohodé s vlastnikem. Olivy poskytuji kazdorocni
vlastni olej a tvaruji charakter krajiny kolem domu. Haj neni katastralné soucasti prodavané nemovitosti — jeho
uzivéani je o$etreno smlouvou o uziti, ktera muze automaticky prejit na nového majitele. PéCi o krajinu muze i nadéle
za$tit puvodni majitel, dle dohody.

Vzdalenosti:

Centrum Reggella (supermarket, 1ékarna, restaurace, Skola, ordinace) — 900 m pésky
Dalnice A1 — 4,3 km

Vlakové nadrazi Figline Valdarno — 10 km (vlak primo do centra Florencie)

Florencie — 50 minut autem

Tyrhénské more — 1h 35 min

Nemocnice Ponte a Niccheri — 22 km

Nemovitost je aktualné provozovéana na serverech pro kratkodoby prondjem s hrubym prijmem cca 36 000 € v roce
2024 a Cistym vynosem cca 16 000 € pri majitelské spravé a konzervativnim pricingu a bez vyuziti marketingovych
néstroju.

Celkova péce o nemovitost — uklidovy a udrzovatelsky tym, dodavatelé, recenze na obou platformach — je
prevoditelna na nového majitele.

Kompletni data poskytneme vaznym zajemctm.

Uvedend cena je bez poplatki spojenych s prevodem vlastnictvi a dani souvisejicich s vlastnictvim nemovitosti v Italii.
Presné Castky potvrdi italsky notaio a commercialista podle individudlni situace kupujiciho.
S prevodem v pripadé potfeby pomuzeme ve spolupraci s pravniky i mistnimi notari a danovymi poradci.

V pripadé zajmu mne nevahejte kontaktovat, rada zodpovim dal$i dotazy a muzeme domluvit online nebo osobni
prohlidku.

U osobnich prohlidek doporucuji rezervaci alespon 14 dnli predem.

Prohlidkovy tyden s cesky mluvicim maklérem: 4. - 11. ¢ervence 2026 — pro vazné zdjemce zajistime osobni prohlidku
v Reggellu v tomto terminu.
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