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Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 3720

Prodej rodinného domu cca 234m2 na pozemku cca 854m?2

Kralovicka, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

] | 16 490 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bohuslav Marecek
GSM: +420776059025
E-mail:
bohuslav.marecek@edorea
lity.cz

Pocet podlazi objektu:
Druh objektu:
Umisténi objektu:

Elektrina:

Plyn:
Energeticka narocnost
budovy:

Poloha objektu:
Typ domu:
Plocha parcely:
Odpad:

3
smisSena
klidna cést obce

Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Plynovod

G - Mimoradné
nehospodarna
samostatny
patrovy

854 m?

Kanalizace

Uzitna plocha:
Stav objektu:
Plocha zahrady:
Voda:

Telekomunikace:

Energeticky ukazatel
podle vyhlasky:

Pocet podlazi v objektu:
Zastavéna plocha:
Komunikace:

Energeticka narocCnost:

235 m?
dobry
696 m?
Vodovod

Telefon; Internet
€. 264/2020 Sb.

3
158 m?
betonova

G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimec¢ny tiipodlazni vicegenera¢ni rodinny dim o celkové podlahové
ploSe cca 234 m? na pozemku cca 854 m?, ktery diky tfem obytnym podlazim, garéazi a velké zahradé splni ocekavani i
néarocnéjsich zdjemct. Dum se nachdazi v oblibené ¢asti Brandysa nad Labem, pfimo u malebného Kralovického
rybnika a feky Labe.

Dum nabizi dvé samostatné bytové jednotky vhodné pro vicegenera¢ni souziti nebo pro investi¢ni prondjem. Bytova
jednotka 3+1 (90 m?) v prizemi prosla ¢astecnou rekonstrukci a je ihned k nastéhovani — disponuje lodzii 5,2m?2.
Bytova jednotka 4+1 (98 m?) v 1. nadzemnim podlazi, rovnéz s lodzii 5,2m2, je pripravena k rekonstrukci dle vlastnich
predstav nového majitele — tedy jedinecna prilezitost vytvorit si druhy byt presné podle svych predstav. VSechna tii
podlazi domu jsou v katastru nemovitosti vedena jako obytna podlazi — podzemni podlazi (91 m?) tak poskytuje
plnohodnotné zazemi, at uz jako technické nebo skladové zdzemi domu, ale nabizi i prostor pro dalsi vyuziti.
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K nemovitosti nalezi samostatna garaz, zahrada 699 m?, priCemz dum je pfimo napojen na verejnou komunikaci.

Dum stoji na zdéné konstrukci (kdmen, cihla, tvarnice) z roku 1980. Je napojen na veskeré inzenyrské sité: vodovod,
kanalizaci, plyn i elektrinu. Vytapéni zajistuje centralni domovni kotel. Okna jsou z priblizné 80 % vyménéna za
plastova. Obé bytové jednotky disponuji prostornou lodzii.

Z domu se otevira primy vyhled na krasny Kralovicky rybnik. Jen par krokl od nemovitosti tece reka Labe, podél niz
vede oblibend asfaltova Polabska cyklostezka — rovinata trasa idealni pro rodiny s détmi, pési i in-line bruslare.
Smérem na Kostelec nad Labem vede cyklostezka priblizné 8 km podél reky a déle pokracuje pres Neratovice az do
Mélnika, kde navazuje na mezinarodni Labskou stezku. Opaénym smérem vede trasa pres Lazné Tousen do Celdkovic
a dale podél Labe pres Lysou nad Labem, Nymburk a Podébrady az ke Kolinu — celkem stovky kilometra krasné
polabské krajiny.

Brandys nad Labem je vyhledavanou lokalitou diky spojeni historického razu s moderni ob¢anskou vybavenosti.
Najdete zde skoly, Skolky, obchody, zdravotnicka zarizeni i sportovisté. Centrum meésta je vzdaleno cca 1,5 km,
dalni¢ni najezd D10 cca 2 km a Praha Cerny Most je dostupnd za cca 20 minut autem. Tato nemovitost predstavuje
jedinecnou prilezitost pro rodiny hledajici vicegeneracni bydleni s dostatkem prostoru, zazemi a prirody, ale také pro
investory uvazujici o vynosovém pronajmu.

Thned k nastéhovani — jednotka 3+1.
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Uvedené vyméry jsou orientacni. V pripadé vice zajemcu si majitel vyhrazuje pravo vybéru kupujiciho. Inzerat ma
informativni charakter a nepredstavuje zavaznou nabidku.
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