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Prodej - Najemni domy Cislo zakéazky: 441207

Multifunkcni budova s celkovou podlahovou plochou 2349 m2 a
mimoradnym potencidlem Praha - Dablice

Kokorinska, Praha-Déablice, Praha

=] | 79 500 000 K¢

?- za nemovitost

Vyrtizuje

Ondrej Porner

Tel.: 222 727 222

GSM: +420736264827
E-mail:
ondrej.porner@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 1880 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidné cést obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Kabelové rozvody
Doprava: dalnice; silnice; MHD; Plocha parcely: 1325 m?

autobus
Komunikace: asfaltova Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Multifunkéni budova na rohu ulic Dablick4 a Kokorinska predstavuje developerskou
prilezitost s parametry, které se v této casti Prahy objevuji jen vyjimecné. Objekt se nachazi v izemi, kde platny
tzemni plan umoznuje za urcitych podminek vystavbu bytovych domt a kde se neeviduji Zzadnéa ochrannéa a
bezpecnostni pdsma. V bezprostrednim okoli jiz vznikly rezidencni projekty bytové vystavby.

Lokalita tak nabizi jasné definovany urbanisticky kontext, stabilni poptdvku po novém bydleni a vysoky potencial pro
dalsi rozvoj. Diky vyborné dopravni dostupnosti, kompletni obCanské vybavenosti a rostouci atraktivité tizemi jde o
misto, které dlouhodobé posiluje svou investicni hodnotu.

Soucasna budova o zastavéné plose 1 021 m?, podlahové plose 2 349,2 m? a pozemku 1 325 m? je plné funkc¢ni a
generuje zajimavou vynosnost, coZz umoziuje plynulé financovani budouci transformace. Objekt zahrnuje restauraci s
kompletnim zdzemim, prostory byvalé sokolovny a kulturniho sélu, sedm ubytovacich jednotek, sklepni prostory a
rozséhlou pudu pripravenou pro vestavbu. Konstruk¢né jde o stabilni stavbu ob¢anské vybavenosti, Castecné
zateplenou, s rekonstruovanou sedlovou stfechou a napojenim na veskeré inzenyrské sité.
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Z developerského pohledu je zasadni flexibilita budouciho vyuziti. Objekt umoziuje za urcitych podminek kompletni
rekolaudaci na bytovy diim, ubytovaci zarizeni, nebo kombinaci komerce a reziden¢ni funkce.

Prostor sokolovny s mimoradnou vySkou stropu nabizi moznost vytvorit dvé plnohodnotna podlazi navic, coz vyrazné
navySuje potencialni podlahovou plochu. Volna puda umoznuje realizaci vestavby v plném rozsahu zastavéné plochy,
coz otevira cestu k dal$im bytovym jednotkam ¢i loftovym prostorim. Tyto parametry umoziuji navrhnout projekt,
ktery maximalizuje ekonomicky vynos a zéroven respektuje urbanistické limity lokality.

Lokalita je vhodna pro vznik moderniho najemniho bydleni, druzstevniho domu, firemnich apartméana nebo kombinace
bytdl a komerénich prostor v piizemi. Uzemni plan podporuje rezidenéni vystavbu a okolni jiZ realizované bytové domy
potvrzuji, Ze jde o perspektivni a zaddané Gzemi.

Objekt je idedlni pro developera, ktery hleda projekt s okamzitym cash-flow, jasné definovanym rozvojovym
potencidlem a moznosti vytvorit architektonicky i ekonomicky silny rezidenéni produkt.

Objekt se prodava jako nemovitost bez jakéhokoliv zastavniho prava.

Zavolejte si o sviij termin prohlidky, rad Vas nemovitosti osobné provedu.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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