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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 02804

Prodej dvoupodlazniho RD po rekonstrukci, Pozorice, pozemek
809m?

Velké Lipky, 66407, Pozorice
X — |12 490 000 K¢
za nemovitost

vCetné DPH, vCetné
poplatki, véetné provize,
vCetné pravniho servisu,

Vyrtizuje
Josef Jindra praves
Tel.: +420 541 211 876  cena kjednani
GSM: +420 774 740 320

E-mail:

jindra@unicareal.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 220 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Ustfedni - plynové Poloha objektu: samostatny
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 120 m? Plocha parcely: 809 m?
Ostatni: Garaz; Parkovisté Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime velmi ptijemné bydleni v rodinném domé po rozséhlé rekonstrukci s vybornou
dostupnosti do Brna, v méstysu Pozorice, na ulici Velké Lipky. Celkova plocha pozemku ¢ini 809m?, z toho zastavéna
plocha je 120m?, vCetné nadvori 465m2.

Samostatné stojici nemovitost ma dvé podlazi, zahradu za domem a predzahradku, garaz a velkou terasu.

Dum je velice Cisty, udrzovany a prubézné modernizovany.

Dum je diky své jizni orientaci a velkym okennim plochdm velmi prosvétleny, vzdusny a utulny.

Ve druhém nadzemnim podlaZzi se nachazi obytna Cast o dispozici 3(4)+kk, ktera diky otevienému propojeni obyvaciho
pokoje s jidelnou a kuchyni plisobi velmi prostorné. V prvnim podlazi je pak technické zazemi domu s kotelnou a
garazi a predevsim komerc¢ni prostor se zazemim, ktery lze vyuzit pro praci z domu (napr. kadernictvi, masaze,
poradenstvi, kancelar...), pripadné jako pokoj pro starsi dité, které uvita soukromi. Tato ¢ast domu ma svij vlastni
vchod a socialni zatizeni.

Nemovitost prosla v nedavné minulosti rozsahlou rekonstrukci interiért i exteriéra a v souc¢asné chvili je ve
nachystano pro zatepleni a novou fasadu.

Dispozice:
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1.nadzemni podlazi
- zadveri (4m?)

- garaz (15m?)

- provozovna (18m?)
-WC (3,7m?)

- pradelna s kotelnou (12,4m?)
- sklad (6,2m?)

- komora (4,7m?)

- Satna (1,8m?)

- chodba (12,3m?)

- schodisté do 2.N.P.

2. nadzemni podlazi:

- obyvaci pokoj s KK (18,2 + 6,1m?)
- jidelna (14,3m?)

- loznice (14,5m?)

- détsky pokoj (16,2m?)

- koupelna (4,3m?)

-WC (1m?)

- chodba (5,5m?)

- terasa (16,8m?)

- balkon 2(m?)

- zahrada za domem

- predzahradka

- parkovaci plocha pred domem
- sklenik

- venkovni posezeni s grilem

- sklipek

V letech 2021 az 2023 prosel dum rozsahlou rekonstrukci:
- nové rozvody vody v plastu

- nové topeni (kotel a radiatory)

- nova rozvodova elektro skiin

- stfecha (nové lepenka a odvétrani pudy)
- izolace pudy (foukand, nehorlavd, 40cm)
- nova koupelna a WC

- nové okapy a ryny

- nova klimatizace

- sadrokartony a vnitini omitky

- nové vnitini a vstupni dvere

Technologie a vybaveni:

Vytépéni - Gstredni, radidtory, kombinovanym kotlem na plyn
Voda - obecni vodovod + vlastni studna, rozvody v plastu
Elektrina 220/380V, rozvody v médi

Okna plastova

Strecha rovnd, lepenka s asfaltovym natérem

Kanalizace - obecni

Podlahy - betonové, v obytnych mistnostech parkety

Ve vSech oknech jsou instalovany ochranné sité proti hmyzu. Voda ze studny je kromé zahrady zavedena i do domu.
Parkovani je mozné jak v garazi s primym vstupem do domu, tak pred domem.

Zahrada o vymeére 344m? se rozprostira na jiznim svahu, je Castecné vyterasovand a oplocena, trojuhelnikového tvaru,
s nadhernym vyhledem do okoli. Je zde postaven sklenik a zdény sklipek zapustény do svahu. V zahradé se nachazi
ovocné stromy (tfeSen, mirabelky, jablon, Svestka, merutika...) a kromé okrasnych drevin se zde dafi jahodam, rybizu,
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malindm, dyni a dalsi zeleniné. Po zahradé je rozvod vody ze studny a osvétleni. Studna je vydatnd, hluboka 14 metru,
s vy$kou hladiny vody 7 metr(i. Zahrada ma mimo jiné i pfimy vstup z obyvaciho pokoje a loznice, pfimo za domem je
pak vybudovano posezeni s grilem zajistujici maximalni soukromi a klid.

Hned u domu se nachdzi autobusova zastavka.

Pozorice jsou méstys v okrese Brno-venkov. Nachazi se 15 km vychodné od Brna pod jiznimi vrcholky Drahanské
vrchoviny a zdpadnim smérem od Rousinova. Pozorice se rozklddaji podél Pozori¢ského potoka a na tpati vrcholku
Baba (420 m.n.m.), jeZ se zveda severozapadné nad mésteckem. Od severniho okraje méstecka se rozprostiraji
rozlehlé lesy.

Zije zde priblizné 2 400 obyvatel.

V obci se nachazi mater'ska Skola a zékladni Skola, zdravotni stredisko, multifunkéni hiisté, knihovna, ¢i barokni kostel
Nanebevzeti panny Marie

Pozorice jsou od 1. ledna 2004 zaclenény do Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje, nachézi se v
tarifni zéné 720. Pozofice jsou obsluhovéany autobusovymi linkami 702 a 701 vedoucimi do Brna.

Pozorfice jsou vychodiskem k nav$tévé prirodniho parku Ri¢ky a chranéné krajinné oblasti Moravsky kras. Nedaleko
lezi také slavné slavkovské bojisté, kde se odehrala bitva tii cisart (1805). Za zminku stoji i prirodni koupaci biotop
Kovalovice, zricenina hradu Vildenberk ¢i mistni zamek.
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