REALITY
POMAZAL

Prodej - Byty ¢islo zakazky: RP4016

Nabizim k prodeji svétly a slunny byt 3+kk s lodzii a dvéma sklepy v
klidné casti Prahy 4

Leckova, 14900, Praha 11, Praha

8 800 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Jan Kotyz

Tel.: +420 731583949
GSM: +420 731583949
E-mail:
kotyz@realitypomazal.cz

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 75 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 6 m?

Umisteéni objektu: klidné cést obce Doprava: déalnice; MHD
Topeni: Ustfedni - plynové Energeticka naro¢nost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizim k prodeji velmi svétly a slunny byt 3+kk se zasklenou lodzii a dvéma
sklepy v klidné ¢asti Prahy 4 Chodov, jen par minut chtize od metra Opatov.

Byt je v osobnim vlastnictvi a nachdazi se ve 3. patie nizkého revitalizovaného panelového domu bez vytahu. Ve vchodé
je pouze 8 bytl a na kazdém patre jen dva byty, coz zajiStuje prijemné a klidné bydleni.

Celkova plocha bytu ¢ini 75 m and sup2; véetné zasklené lodzie a dispozice nabizi prakticky reSeny prostor s
dostatkem tloznych moznosti.

Dispozice:

predsin: 6,54 m and sup2;
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem: 30,67 m and sup2;
loznice: 12,03 m and sup2;
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détsky pokoj: 12,01 m and sup2;
koupelna: 1,93 m and sup2;
samostatné WC: 0,86 m and sup2;
zasklend lodzie: 6,96 m and sup2;

K bytu nélezi také dva sklepy v 1. NP.

Velkou prednosti bytu je orientace. Obyvaci pokoj s kuchyni a lodzie sméruji na jih, diky cemuz je byt krasné
prosvétleny po cely den. Loznice a détsky pokoj orientované na sever poskytuji prijemny klid pro spani i praci. V
pokojich na severni strané byla navic instalovana nova zvukotésna a roseni odolna skla.

Kuchytiska linka je vyrobena z masivniho dreva a vybavena elektrickym sporakem se sklokeramickou deskou,
horkovzdusnou troubou a digestoti. Koupelna se zdénym jadrem disponuje vanou. V byté jsou plastova okna vCetné
Zaluzii.

Podlahy tvori parkety v obyvacim pokoji a Casti kuchyné, PVC v loznici a détském pokoji a dlazba v ostatnich ¢astech
bytu.

Dum je kompletné zatepleny, velmi dobre udrzovany a ma vyborné fungujici SV]. Vytapéni i teplou vodu zajistuje
lokalni plynova kotelna ve spravé SVJ. Vstup do domu i sklepnich prostor je na Cip. K dispozici je koldrna, kocarkarna
a zaveden kabelovy i opticky internet.

Velkou vyhodou jsou také nizké mési¢ni néklady:

fond oprav pouze 30 K¢/m and sup2;
celkové meésicni poplatky cca 5.300 K¢ véetné fondu oprav

Lokalita nabizi idealni kombinaci méstského komfortu a zelené. V pési dostupnosti se nachazi OC Chodov, skoly,
skolky, zdravotni strediska, obchody i restaurace. Milovnici prirody oceni blizkost Centralniho parku, Milicovského
lesa, Hostivarského lesoparku i Kunratického lesa. Metro Opatov je vzdalené priblizné 5 minut chuize a cesta do centra
Prahy trva zhruba 15 minut.

Parkovani je mozné primo pred domem nebo na hlidaném parkovisti v dochazkové vzdalenosti.

Byt je po starsi rekonstrukci, velmi peclivé udrzovany a pusobi pfijemnym, klidnym dojmem. Idealni volba pro rodinu,
jako startovaci byt i jako dlouhodobé bezpecna investice.
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