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Celkova plocha: 1 358 m? Druh pozemku: pro bydleni

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej stavebnich pozemku (1358 m?) - ModriSice, okres Semily (ZBV 7)

Nabizime k prodeji jedinecny investi¢ni a stavebni pozemek tvoreny dvéma parcelami v katastralnim tzemi ModriSice.
Pozemky jsou v oficidlni mapové dokumentaci vedeny jako zastavitelné uzemi v lokalité ZBV 7 (zastavitelna plocha pro
bydleni venkovského charakteru). Prodej obou parcel probihd vyhradné spolecné jako jeden funkcni celek, coz
budoucimu majiteli poskytuje obrovskou vyhodu a dostatec¢nou plochu pro flexibilni umisténi rodinného domu.

- Hlavni vyhoda: Stavba bez zdrzovani!

Pro lokalitu ZBV 7 izemni plédn obce nestanovuje povinnost zpracovani izemni studie. Nemusite ¢ekat mésice Ci roky
na schvaleni regula¢ni studie pro $ir$i uzemi. Muzete ihned po koupi pristoupit k projektovani domu a zadat o
stavebni povoleni na Méstském trade v Turnove.

- Moznosti vystavby a regulativy (UP ModfiSice):

* Hlavni vyuziti: Samostatné stojici rodinné domy venkovského typu.

* Pripustné vyuziti: Stavby pro rodinnou rekreaci, garaze a drobné hospodarské stavby funkcné souvisejici s bydlenim.
* Procento zastavitelnosti: 20 % az 30 % z celkové vymeéry slouceného pozemku (vCetné zpevnénych ploch a vedlejsich
staveb). Zbytek plochy bude tvorit prostorna venkovska zahrada.

* Vyskova regulace: 1 az 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitelného podkrovi).

« Tvar stfechy: Preferovany jsou $ikmé stechy (sedlové/valbové) odpovidajici razovité architektuie Ceského réje.

[ InZenyrské sité a infrastruktura:

* Vodovod: Obecni vodovodni rad je veden podél prilehlé komunikace. Pripojku (odbocku z hlavniho fadu) a
vodomeérnou $achtu si zridi kupujici u VHS Turnov.

* [] Elekttina: Vedeni nizkého napéti (CEZ Distribuce) kopiruje pfistupovou komunikaci na hranici lokality. Zadost o
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nové odbérné misto si podéva kupujici (pripojovaci bod na hranici pozemku).
+ Kanalizace a odpadni vody: Obec nedisponuje centralni splaskovou kanalizaci. Likvidace odpadnich vod se resi
individuélné na vlastnim pozemku - instalaci vlastni domdci ¢istirny odpadnich vod (COV)

* Prijezd: Jedna z parcel primo sousedi s budouci mistni obsluznou komunikaci. Sjezd na pozemek si navrhnete primo
v projektu domu.

- Skvéla lokalita na prahu Ceského réje:

Obec Modrisice kombinuje absolutni klid venkovského bydleni s perfektni dostupnosti. Nachazi se pouhé 3 km od
Turnova s kompletni obCanskou vybavenosti a rychlym napojenim na dalnici smér Praha / Liberec. Vzhledem k
blizkosti CHKO Cesky réj je zaruceno isté Zivotni prostredi.

- Cena a pravni servis:

* Celkova vymeéra: 1358 m?

* Kupni cena: 5.990.000,-

* Pozemky jsou v osobnim vlastnictvi, bez pravnich vad, zastav ¢i vécnych bfemen. Prevod muze probéhnout okamzité.
Pro bliz$i informace, nahlédnuti do koordina¢nich vykazu uzemniho plénu nebo domluveni prohlidky mé kontaktujte.
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