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Apartmanovy - rodinny dam v Krasné Lipé
Jugoslavska, 40746, Krasna Lipa

] 13 100 000 K¢

za nemovitost

vCetné poplatku, véetné
provize, vCetné pravniho

Vyrizuje . praviill
servisu, cena k jednani

Helena Stranikova
Tel.: +420 800 888 533
GSM: +420 734 570 033

E-mail:

helena.stranikova@vdfreali

ty.cz
Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 271 m?
Druh objektu: smiSend Stav objektu: po rekonstrukci
Umisténi objektu: okraj obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Doprava: vlak; autobus

Ustfedni - plynové;
Ustfedni - tuha paliva

Energeticka narocnost D - Méné usporna Ukazatel energetické 109 kWh/m?
budovy: narocnosti budovy:

Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Poloha objektu: samostatny
podle vyhlasky:

Pocet podlazi v objektu: 1 Typ domu: patrovy
Zastavena plocha: 271 m? Plocha parcely: 2479 m?

Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji unikatni historickou nemovitost s puvodem kolem roku 1789,
situovanou v klidné ¢asti mésta Krasnd Lipa, v bezprostfedni blizkosti Narodniho parku Ceské Svycarsko. Objekt neni
pamatkové chranen.

Nemovitost prosla v letech 2008-2011 rozsahlou a citlivou rekonstrukci, ktera zachovala vnéjsi autenticky charakter
regiondalni architektury a zéaroven vytvorila komfortni prostor pro moderni bydleni i podnikani. Rekonstrukce
zahrnovala: konstrukéni upravy objektu, novou stfechu véetné krovi, nové podlahy, podlahové vytapéni 1.NP,
kompletni zatepleni budovy, izolace proti vlhkosti véetné vzlinajici vlhkosti, nové rozvody vody, elektriny a Ustredniho
topeni, modernizaci interiéra vCetné drevénych eurooken, rozsireni obytné ¢asti. Dim neni napojen na kanalizaci,
odpadni vody jsou reSeny bioseptikem.

Rekonstrukce je zkolaudovana. K dispozici je kompletni technicka dokumentace a vykresy rekonstrukce.
Dum je funkéné rozdélen na zcela oddélenou soukromou ¢ast majitele a samostatnou ubytovaci ¢ast se samostatnym
vstupem.
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Prizemi domu - soukroma ¢ast pro majitele. Dispozice 2+1 nabizi komfortni a klidné bydleni: prostorna koupelna s
okny, vanou a WC, druhd koupelna u loznice se sprchovym koutem a WC, kuchyn se spizi, pfimy vstup do prostorné
zimni zahrady, ktera slouzi jako plnohodnotny obytny prostor, a dale je vl. NP kotelna a dilna se samostatnym
vstupem.

Velkou vyhodou je oddéleni soukromého bydleni od provozu penzionu.

Prizemi a 2. NP je propojeno vnitinim schodistém.

2. a 3. nadzemni podlazi - penzion / ubytovaci ¢ast

Hosté maji vlastni samostatny vstup ze severni strany domu, bez kontaktu se soukromou casti. U tohoto vchodu je
hostum k dispozici prostorna pergola.

Ubytovaci kapacita: 1x apartman 2+kk, 2x prostorny mezonetovy apartman 2+kk
Celkova kapacita az 10 osob + 2 pristylky se spolecenskou mistnosti.

Zakladni technické informace: zatepleny objekt, podlahové vytapéni v 1. NP, krbova kamna v 1. NP, centralni kotel na
drevo, 2x plynovy kotel pro vytapéni a ohrev vody zvlast pro prizemi a zvlast pro penzion, ale technicky propojeno
(zastupitelnost), verejny vodovod, bioseptik s prepadem.

Vzéjemné propojeni prizemi a ostatnich pater (dnes penzionu) a podvojné méteni spotieby elektriny a plynu umoziuje
velmi flexibilni vyuziti s provozem penzionu, vicegeneracnim bydlenim, kombinaci podnikani a vlastniho bydleni.

Pozemek a exteriér: oploceny pozemek, vlastni prijezdové cesta, parkovisté az pro 5 vozidel, vzrostla zelen zajiStujici
soukromi, relaxacni zony - posezeni, grilovani, vifivka, zahradni domek, drevniky a dalsi zdzemi, rozvod vody po
zahradé, zahradni studanka s rezervoarem uzitkové vody.

Lokalita - Krasna Lipa: Krasna Lipa je vstupni branou do Narodniho parku Ceské Svycarsko a patfi mezi
nejvyhledavang;jsi turistické destinace regionu s celoro¢ni navstévnosti. Vysoka poptavka po kratkodobém ubytovani,
blizkost Némecka, kompletni obCanské vybavenost, zdravotni stfedisko, zubar, posta, 1ékdrna, materskd a zdkladni
Skola vCetné alternativni Montessori vyuky, vyhledove planovana pobocka UJEP.

Dostupnost verejnou dopravou (vlakem, autobusem) do Prahy, Liberce, Usti nad Labem.

Vice informaci vdm poskytneme telefonicky, nebo pii prohlidce nemovitosti.
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