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Krasny prostorny rodinny dum s garazi a zahradou v Lesové u
Karlovych Varu

36001, Sadov

=] ' 9590 000 K&

za nemovitost

Vyrtizuje

Edita Kostrounova
Tel.: 734 222 111
GSM: 725 160 344

E-mail:

kostrounova@cheb?2.dumre

alit.cz
Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 300 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Energeticka narocnost G - Mimoradné Ukazatel energetické 20 kWh/m?
budovy: nehospodarna narocnosti budovy:
Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh. Poloha objektu: samostatny
podle vyhlasky:
Pocet podlazi v objektu: 4 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 198 m? Plocha parcely: 888 m?
Popis vybaveni: Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nase spolecnost Vam zprostredkuje koupi nadstandardni rodinné vily stojici na pozemku o
rozloze 888 m2. V nemovitosti pred 2 roky zapocala generalni precizni rekonstrukce, kterd je pripravena pro nového
majitele tak, aby si ji jiz dotahl dle svého vkusu a stylu (dekory, podlahy, dlazdice v koupelné, kuchynska linka).
Dispozi¢né je dum reSen jako az 7+1, nabizi se moznost vicegenera¢niho bydleni ¢i pronajmu. V suterénu je jednak
samostatna garaz, a dale vstup do budovy, kde je chodba, predsin, technicka mistnost - toto patro muze slouzit jako
perfektni servi pro diim, kde budou uloZeny technologie, pradelna, susérna, sklep, spiz atd. ¢i zde muzete i napr.
rozjet mensi podnikani (samostatny vstup + vstup pres druhou garaz). Mize zde vzniknout pripadné i mala kavarnicka
¢i obCerstveni (dim se nachézi na strategickém tahu cyklostezky), V prvnim patie je pak koupelna, priprava na
kuchyn, loznice a velkorysy obyvaci pokoj s pripravou na krbova kamna a vystup na terasu (dalsi pripadny vchod do
domu). Ze zadni strany je pak tfeti vstup. V druhém patre je velkorysa koupelna, opét vzdu$ny pokoj a loznice. Puda je
utulnd, je pripravena jako détsky pokoj/herna se stieSnimi okny Velux, se dvéma Satnami a tajnou mistnosti pod
krovem strechy. Dum a rekonstrukce byla promyslena do vSech detaild. Jsou jiz znivelovany podlahy, jsou hotové Stuky,
elektroinstalace v médi, pojistné skriné, na chodbé jsou krasné drahé omyvatelné omitky. Okna jsou izolac¢ni trojskla,
dum je zatepleny 16 cm Sedym polystyrenem. Budova je pripojena vSechny sité véetné elektroinstalace, vodovodniho
radu, kanalizace i plynu. V celém domé je priprava na podlahové vytapéni, pocita se s plynovym kondenzacnim kotlem,
jako zalozni a zaroven prijemna alternativa pak priprava na krbova kamna. Stfecha je zateplena vatou, cely dum byl
po obvodu odkopany, svod z okapu je odveden do kanalizace, podél celého domu je hydroizolace. V kazdém mezipatre
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je priprava na WC (voda + odpad), pripadné zde muze byt pracka. V koupelné je priprava na betonovou stérku +
dlazbu, podomitkové baterie a zadvésnou toaletu Geberit. V domé jsou celkem tfi toalety a dvé koupelny. Pred domem
je parkovaci pristresek pro az tfi automobily, v prijezdové cesté mohou stat pak dvé auta a navic je zde gardz se svym
vlastnim elektromérem, kam se vejde jedno vétsi ¢i dvé mensi auta. Dum se nachazi na okraji Karlovych Varu kde je k
dispozici veskera obcanska vybavenost véetné OC Varyada, Shopland ¢i Globus. KV Aréna, fitness Prima, saunovy svét
a bazén Thermal plus dal$i jsou k dispozici sportovcum. Nové vybudovana cyklostezka vCetné arealu a odpocinkovych

stanovist podél Ohie vede pres Sokolov, Cheb az do Némecka. Cena zahrnuje provizi RK a veskery pravni servis. Ev.
¢islo: 656469.
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