REALITY

HYPOTEKY

Prodej - Byty

¢islo zakazky: 12452

Slunny byt 2+1 s velkou lodzii / zatepleny dum / skvéla lokalita

Okruzni, Ivancice

Dispozice bytu: 2+1

Pocet podlazi v domé: 4

Druh objektu: cihlové

Vlastnictvi: osobni

Sklep: 1 m?

Doprava: vlak; silnice; autobus
Voda: Vodovod

Odpad Kanalizace

Podlazi v domeé:

Celkova podlahova plocha:

Stav objektu:
Lodzie:

Umisténi objektu:
Elektrina:
Telekomunikace:

Energeticka narocnost:

4 290 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Tomas Kalousek

Tel.: 777 611 882
GSM: 733 532 135
E-mail:
kalousek@rk-ivancice.cz

3

52 m?

pred rekonstrukci
4 m?

klidna ¢ést obce
Elektro - 230 V
Internet

D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate pohodovy byt s idedlnim umisténim, ktery si mizete dotvorit zcela dle vlastnich
predstav? Vitejte na Okruzni 27 v Ivancicich. Pouhych 25 min od Brna, 20 min od JE Dukovany!

Jednotka 2+1 se nachazi ve 2. patie kompletné zatepleného cihlového domu v lokalité zvané ,staré sidlisté“. Je v
plivodnim stavu pred rekonstrukci, coZ z néj ¢ini éisté platno pro nového majitele. Zadné kompromisy - kuchyi,

koupelnu i podlahy si navrhnete presné na miru.

Hlavni benefity bytu:

ViV

/ Idedalni poloha v domé: Byt neni v prizemi, pod strechou ani krajovy. Umisténi uprostred zateplené budovy zajistuje

maximalni tepelny komfort v 1été i v zimé.

/ Skvéla orientace: Obyvak s nddherné prostornou lodzii mifi na zépad, loZnice a kuchyné na vychod. Rano Vas tak
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probudi slunec¢ni paprsky.

| Praktické dispozice: Samostatné WC a koupelna s vanou. Pivodni jadro 1ze odstranit a vytvorit moderni bydleni dle
Vasich potreb (treba s vétsi koupelnou a sprchovym koutem).

/ UloZné prostory: K bytu naleZi vlastni sklep v pfizemi, v domé je spole¢na kolérna a susarna.

/ Usporny provoz: O dalkové vytapéni i TUV se stard Smart Energocentrum (titul Chytré mésto 2023).

Néaklady na bydleni a hospodareni domu:

/ Skutecné spotreba: Dle vydctovani (2025) byly reélné provozni naklady (teplo, voda, sluzby) pouhych 1 817 K¢
mésicné. Byt byl ¢ast roku neobyvany (nizsi spotteba vody), ale samotné vytapéni ¢inilo jen 1 100 K¢/més. To jasné
potvrzuje kvalitni zatepleni a polohu uprostred budovy.

/ Fond oprav a Gvér: Na revitalizaci domu si SV] vzalo Gvér. Zustatek fondu oprav je cca 500 000 K¢.

Lokalita:

/ Kousek od domu u soutoku tek Jihlavy a Oslavy zacina klidova zéna s rybniky a hladkou asfaltovou cyklostezkou.

/ Ivanéice - mésto, kde je radost Zit: 17. misto v Indexu kvality Zivota pro rok 2024 v ramci celé CR! Mésto vzdalené
pouhych 25 km od Brna nabizi kompletni zdzemi: Skolky, Skoly (zékladni, stfedni i specialni), krajskou nemocnici,
moderni obchodni zénu i perspektivni zameéstnavatele v okoli.

Kultura a vylety: Historické centrum s dominantou pavodné gotického kostela zije kulturnim zivotem (Slavnosti
chrestu, Svatovaclavské slavnosti). Vikendy muzete travit objevovanim okoli - oblibené je zejména koupani na
Skripaku (Stribsky mlyn) s obcerstvenim Na Parniku, okolni rozhledny, mistni pivovar ¢i kaple sv. Jakuba s nedalekym
lesnim barem ukrytym mezi vinohrady. Kdyz k tomu ptridéme zticeninu TemplS$tyn a fadu prirodnich pamétek jako
Bouchal, Pekarka ¢i Budkovické slepence, tak jste tu skutecné jako na celorocni dovolené. VSe je navic propleteno siti
turistickych tras a cyklostezek.
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Tomas Kalousek - Realitni maklér pro Ivancice a Brnénsko
RK IVANCICE | realitni kancelar
Palackého nam. 2/5, Ivancice
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