YKo s

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 2265

Prodej bytu 2+1 - 51 m? + sklep 2 m?, Podébradska, Praha 9 -
Hloubétin

Podébradska, Praha 9, Praha

8 490 000 K¢

za nemovitost

vCetné vSech sluzeb RK

\

Vytizuje

Martin Janik

Tel.: 725 433 555
GSM: 725433555
E-mail:
martin@nyxusreality.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 4
Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 53 m?’
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?
Umisténi objektu: rusna cast obce Doprava: silnice; MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nékdy neni nejvétsi vyhodou bytu luxusni design, garaz nebo vyhled. Nékdy je nejvetsi
hodnota v tom, Ze kazdy den $etfi ¢as. A presné tohle je pripad bytu 2+1 v Podébradské ulici, jen par krokli od metra
Hloubétin.

Bytova jednotka ma celkovou plochu 53,69 m? véetné sklepa o velikosti 2,40 m?. Samotny byt je reSeny jako 2+1 a
skladé se ze dvou samostatnych pokoju, kuchyné, predsing, koupelny a samostatného WC. Dispozice je jednoducha,
prehlednd a prakticka - obyvaci pokoj muze slouzit jako hlavni obytné Cast, druhy pokoj jako loznice a kuchyn zustava
oddélena jako samostatné zazemi s mistem pro mensi jidelni stul.

Interiér je v dobrém a udrzovaném stavu. Nejde o byt po kompletni moderni rekonstrukci, ale o prostor, ktery lze
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vyuzivat bez nutnosti velkych okamzitych zasaht. To je dulezité jak pro vlastni bydleni, tak pro investora, ktery chce
byt rychle pripravit k pronajmu. Zaroven tady zlstava prostor pro postupné upravy podle vlastniho vkusu.

V byté letos probéhla rekonstrukce elektriny, je Cerstvé vymalovan a pripraven k nastéhovani.
Okna vSech pokojl jsou orientovéna na jih smérem do ulice Podébradskd, od které je dum oddélen vzrostlymi stromy.

Prijemnym prvkem je svétlo a kontakt se zeleni z oken, ktera jsou orientovana na jih smérem do ulice Podébradska.
Od té je dam oddélen vzrostlymi stromy. Byt diky tomu nepusobi stisnéné ani ¢isté méstsky, prestoze jeho hlavni sila
stoji pravé na dostupnosti. Dum je v udrzovaném stavu a k bytu nalezi sklep, ktery pomaha resit Glozné véci mimo
samotny obytny prostor.

Je dlilezité zminit, Ze byt se nachazi ve 4. nadzemnim podlaZi (3. patro) domu bez vytahu. Pro nékoho to mtze byt limit.
Na druhou stranu pravée poloha u metra Hloubétin je vyhodou, ktera bude pri kazdodennim fungovani znat velmi
vyrazné. Do centra i dalSich ¢asti Prahy se dostanete bez zavislosti na auté a v okoli mate bézné sluzby, obchody i
tramvajové spojeni.

Tahle nabidka bude dévat smysl hlavné tomu, kdo hleda prakticky byt na Praze 9, nechce resit dlouhé dochazeni na
MHD a oceni pomér mezi dostupnosti, dispozici a stavem bytu. Stejné dobre muze fungovat jako vlastni startovaci
bydleni, méstsky byt pro par nebo investice k dlouhodobému prongjmu.

PENB nebyl dodéan, proto prozatim uvadime tridu G.

Pokud vas byt zaujal, rddi vdm ho predstavime osobné.

Nyxus reality s.r.o. Na Folimance 2155/15, Praha 2 - Vinohrady 12000, Tel.: 725 433 555, E-mail: info@nyxusreality.cz, web: https://www.nyxusreality.cz/



