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Prodej - Byty &islo zakazky: 441884

Prvorepublikovy klenot 133 m? s 50m? obyvacim pokojem a
balkénem

Zoubkova, Praha 5, Praha
VRF@. ’ BTN | 19 990 000 K¢

za nemovitost
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Vyrizuje

Mgr. Monika Petraskova
Tel.: 222 524 840

GSM: +420774499672

E-mail:
monika.petraskova@re-ma
: 4 X.CZ
Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 3
Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 142 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Balkon: 2 m?
Sklep: 6 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: vlak; silnice; MHD; Voda: Vodovod
autobus
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna
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variabilni byt o rozloze 133m2 v nejkrasnéjsi ¢asti Prahy 5, ktery reprezentuje architekturu, jakéd se uz dnes nestavi.
V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji velkorysy byt o rozloze 133 m? s balkonem a sklepem v srdci
pamatkové stabilizované vilové ¢tvrti na Praze 5. Tento byt v komornim cihlovém domé ze 30. let je skutec¢nou realitni
anomalii - nemovitosti této velikosti v takto klidné lokalité se na trhu objevuji zridka.

Architektonicky skvost s atmosférou
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Hlavni dominantou bytu je monumentalni obyvaci pokoj o velikosti 50 m2. Nadstandardni tfimetrové stropy, puvodni
Stukové fabiony a majestatni ionské sloupy dodéavaji prostoru zameckou velkorysost a neopakovatelného génia loci.
Byt sdili patro pouze s jednim sousedem, coz vam zarucuje absolutni soukromi a klid.

Odza klidu 5 minut od pulzujiciho Andéla

Rano vas probudi slunce z vychodni strany orientované do klidné jednosmérné ulice. Odpoledne si uzijete kdvu na
zapadnim balkoné (2,5 m?) s vyhledem do absolutné tichého, zeleného vnitrobloku. Bonusem, ktery se v centru Prahy
hleda jen stézi, je moznost vyuzivat spolecnou udrzovanou zahradku primo ve vnitrobloku.

Ackoliv Zijete v tichu obklopeni parky SantoSka a Bertramka, kompletni obCanska vybavenost (vyhlaSené kavarny,
Skoly, $kolky i poliklinika Ostrovského) je doslova par krokti od domu. Na Smichové a pulzujicim Andélu jste pésky za
nékolik minut.

DispoziCni variabilita: Nemovitost, ktera roste s vami

Byt byl ptivodné dispozi¢né reSen jako 4+1. Odstranénim nenosné pricky vznikl soucasny luxusni prostor 3+1.
Vnitini usporadani nabizi obrovskou stavebni flexibilitu:

* Soucasny stav (3+1): Impozantni 50m? obyvaci pokoj, dvé loznice, dvé koupelny, samostatnd toaleta a prakticka
odvétravana komora u kuchyné.

* Néavrat k ptivodnimu stavu (4+1): Snadnym obnovenim jedné pricky ziskate stéle velkorysy obyvaci pokoj (28 m2) a
dalsi samostatnou loznici (23 m?).

+ Moderni rodinny koncept (5+kk): Upravou lze vytvorit moderni dispozici s obyvacim pokojem + kk (28 m?) a 4
samostatnymi loznicemi (23 m?, 23 m?, 15 m?, 15 m?). Idealni i pro dvougeneracni bydleni nebo kombinaci luxusniho
Ziti a tiché firemni praxe (advokacie, 1ékarska Ci terapeuticka ordinace).

Stavebné-technické parametry:

* Uzitnd plocha: 133 m? byt + 2,5 m? balkon + nadstandardné velky sklep.

* Konstrukce: Velmi udrzovany, reprezentativni cihlovy dim ze 30. let (pouze dva byty na patre).

* Orientace oken: Obousmérna (Vychod do tiché ulice / Zapad do zeleného vnitrobloku).

» Komfort: 2 koupelny, samostatné WC, komora v byteé.

* Parkovani: Bezproblémové piimo u domu na reziden¢nich zénach, nebo moznost vyuziti velkého hlidaného
parkovi$té na rohu ulice.

Nenechte si ujit prilezitost vlastnit nemovitost, ktera neztraci hodnotu v zadné dobé.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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