SWAY

Prodej - Domy a vily

¢islo zakazky: 0086

RD Cyrilov - rodinna vila u lesa

Cyrilov, Sestajovice

20 825 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Martin Lipa

GSM: 793967897

E-mail: info@creatiway.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 171 m?

Uzitna plocha: 366 m? Plocha parcely: 809 m?

Plocha zahrady: 638 m? Plocha sklepu: 62 m?

Umisténi objektu: klidné Cést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost:

G - Mimoradne
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Na Cyrilové, na pomezi Sestajovic a Klanovic, ve slepé ulici pfimo u lesa, stoji vila, ktera
nabizi presné to, co se dnes hleda nejhur: skute¢né soukromi, ticho a pritom vybornou dostupnost do Prahy. Po préci
tu neuslys$ite méstsky ruch, ale ptaky. O vikendu muzete vybéhnout do Klanovického lesa, sednout na kolo a lesem

dojet az smérem k Uvallim, nebo si jen dat kafe na terase a koukat do zelené.

Dum je dispozi¢né reSen tak, ze bez potizi obstoji jako velkorysé rodinné bydleni i jako pohodlné dvougeneracni reSeni.
V prizemi najdete velky obyvaci pokoj, samostatnou kuchyn, mensi pracovnu, Satnu o velikosti dalsiho pokoje s oknem
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do zahrady a samoziejmé koupelnu s toaletou. Horni patro nabizi dals$i obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, hlavni
loznici s terasou a vyhledem do lesa, dvé dalsi loznice a opét kompletni socialni zazemi. Pravé horni patro ma
atmosféru, kterou si zamilujete velmi rychle - vlastni kuchynka, soukromi a moznost vyjit si rano s kavou rovnou na
terasu jsou presné ty detaily, které rozhoduji o kvalité bydleni.

Velkou ptidanou hodnotou je i suterén. Neni to jen technické zdzemi domu, ale plnohodnotné relaxacni a uzitna cast.
Nachézi se zde bazén, mensi fitko, sauna a zéroven velké mnozstvi technickych i skladovacich mistnosti. K tomu
pripoctéte garaz pro dvé auta za sebou a dostanete diim, ktery neni jen hezky na pohled, ale také mimoradné
prakticky pro kazdodenni Zivot.

Silnou strankou celé nemovitosti je zahrada a velkd terasa pristupnd z prizemi, vyvySena nad zahradou a orientovana
tak, aby se tu opravdu dobre zilo. Dum je velmi dobre prosvétleny i navzdory vzrostlym stromtm v okoli. Slunce sem
jde po velkou Cast dne a celek pusobi vzdusné, klidné a velmi pfijemné. Presné tak, jak si ¢lovék predstavi rodinné
bydleni u lesa, aniz by musel utéct nékam daleko od mésta.

Potési i technicka stranka. Dum je ve velmi dobrém stavu a nevyzaduje zadné bezprostiedni zasahy. Energeticka
néaroc¢nost vysla podle nové na tridu D, coz je na podobné velky diim velmi slus$ny vysledek. Zalohy na plyn se pohybuji
priblizné kolem 4.200 K¢ mésicneé, elektrina zhruba kolem 2.500 K¢ mésicné.

Lokalita umi spojit dvé zdanlivé neslucitelné véci: absolutni klid a skvélou dopravni dostupnost. Na autobus je to
priblizné Ctyri minuty a na Masarykovo nadrazi se dostanete zhruba za 30 az 35 minut. Pokud preferujete auto a P+R,
i tahle varianta funguje vyborné. Kousek od domu je Klanovické koupalisté, v Klanovicich velké sportovni hala s
tenisem, florbalem a fotbalem, v okoli jsou Skolky i Skoly a jedna soukromé Skolka je doslova pres plot. Navic jde o
stabilni misto, kde nehrozi, ze vdm vedle domu za par let vyroste Ctyrpatrova bytovka.

Tohle je dam pro nékoho, kdo nechce jen bydlet. Chce mit prostor, soukromi, velkou terasu, zahradu, bazén, saunu,
les za domem a Prahu porad na dosah. Dim pro rodinu, ktera chce komfort. Dium pro dvé generace, které chtéji byt

spolu, ale ne natésno.

Vibec na nic necekejte. Vemte telefon a zavolejte mi.
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