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Developersky projekt 4 mezonetovych bytu s vysokym zhodnocenim v
Losanech u Kolina

28002, Losany

4 900 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné provize a
sluzeb RK

Vyrtizuje

Vitézslav Culka
Tel.: 774 110 007
GSM: 774 110 007
E-mail: info@bidli.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 200 m?
Uzitna plocha: 191 m? Plocha parcely: 400 m?
Plocha sklepu: 30 m? Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: délnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

380V
Telekomunikace: Telefon; Internet Topeni: Ustedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Kabelova televize;

Kabelové rozvody;
Ostatni rozvody

Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Mate radi 30% vynos a vice? Tato nabidka je ur¢ena pro vizionare, zkuSené investory a
developery, kteti nehledaji hotovy byt, ale projekt s obrovskym potencialem a skvéle spocitanou ekonomikou.
Nabizime k prodeji velkorysy prostor o rozloze priblizné 200 m?, ktery je v soucasné dobé pripraven pro realizaci
developerského projektu ¢ty modernich mezonetovych bytl. V této fazi jesté nerozhoduje vybér obkladd nebo design
kuchyfiské linky, ale predev$im vaSe predstavivost a moznost dotvorit cely zamér presné podle vlastnich predstav.
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Stavebni plan pocitd s vybudovanim ¢ty mezonetovych bytovych jednotek, z nichz kazda bude mit vymeéru priblizné
60 - 70 m? a oblibenou dispozici 2 - 3+kk. Spodni ¢ast kazdého bytu nabidne vzdusny obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, zatimco v patre vznikne Gtulna spaci zéna. Pravé mezonetové usporadani dodava bydleni nezaménitelny
charakter, vysoké stropy a jedinecnou atmosféru rodinného domu, coz jsou vlastnosti, které lidé v novostavbach dnes
masivné vyhledavaji. K celému projektu navic nalezi velkorysé sklepy pro kazdou jednotku a prostor primo pred
domem, ktery je idedlni pro bezproblémové parkovani i prijemné venkovni posezeni.

Ekonomicka stranka tohoto projektu je nastavena mimoradné atraktivné s cilem dosdhnout pro investora zisk ve vysi
priblizné 30%. Financ¢ni model kalkuluje s ndkupni cenou do 5 milionti korun a predpoklddanymi nédklady na kompletni
rekonstrukci ve vysi 10 miliont korun. Nasledny prodej hotovych mezonetovych bytu se odhaduje v rozmezi 22 az 24
miliont korun, coz z této nemovitosti ¢ini vysoce profitabilni investici.

Obec Losany davéa dokonaly smysl také svou strategickou polohou, ktera kombinuje maximalni klid venkovského zivota
s vybornou dostupnosti do okolnich center. Lokalita lezi v tésné blizkosti okresniho mésta Kolin, kam se autem nebo
priméstskou dopravou dostanete za pouhych nékolik minut, coz obyvatelim zajistuje kompletni obCanskou vybavenost
od uradu pres $koly az po ndkupni centra a sportovni vyziti. Velkou vyhodou je také rychlé spojeni s Prahou, kam se
1ze pohodIné dopravit autem za necelou hodinu nebo vyuzit velmi frektventované a rychlé vlakové spoje z nedalekého
Kolina. LosSany a jejich malebné okoli, zdobené historickymi pamatkami vCetné mistni gotické tvrze ¢i pamatniku
generala Masina, predstavuji presné ten typ mista, kam se lidé z velkych mést zacinaji stéle Castéji a radéji stéhovat
za Cistou prirodou a klidem. Cely projekt je nyni pripraven k prodeji a ¢ekd na investora, ktery vyuzije jeho plny
potencial.
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