Pronajem - Byty Cislo zakazky: 2444

Pronajem reprezentativniho ateliéru 2+kk, 61 m and sup2;, balkon,
sklep Praha 5, Smichov, projekt N

Graficka, 15000, Praha 5, Praha

29 000 K¢

Za mesic

I

Vytizuje

Lidiya Savynets

Tel.: +420 770677459
GSM: +420 775604602

E-mail:
muj.domov.reality@sezna
m.cz

Dispozice bytu: Atypicky Podlazi v domeé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 61 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce

Topeni: Usttedni - dalkové

POPIS NEMOVITOSTTI: Pronajimatel preferuje firmu pro zamésnance max. 2 osoby.

# Prondjem reprezentativniho ateliéru 24+kk, 61 m and sup2;, balkon, sklep Praha 5, Smichov, projekt NEUGRAF
**Moderni prostor pro bydleni i podnikani | Balkon | Sklep | Recepce | Sauna | Stresni terasa s vyhledem na Prahu**

Nabizime k dlouhodobému pronajmu reprezentativni ateliér o dispozici 2+kk a celkové plose 61 m and sup2;, ktery se
nachdzi v prestiznim rezidenc¢nim projektu *NEUGRAF** v atraktivni Casti Prahy 5 Smichov, v ulici Graficka.

Prostor je idealni nejen pro komfortni bydleni, ale také jako kancelar, showroom, kreativni studio, konzultacni
centrum nebo firemni zazemi. Diky vysokému standardu provedeni a vyjimecné lokalité predstavuje jedinecnou
nabidku na prazském trhu.

## Dispozice a vybaveni
Ateliér se nachazi v moderni novostavbé z roku 2022 a nabizi promyslené dispozi¢ni reSeni:
* prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem
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* samostatna loznice nebo kancelar

* moderni koupelna

* samostatna toaleta pro hosty

* ystupni hala s vestavénymi skrinémi
* balkon

* sklepni kéje

### Standard vybaveni

* masivni dubové podlahy

* kvalitni kuchynska linka véetné spotrebict

* rekuperace vzduchu

* gystém chytré domécnosti

* velké okenni plochy s dostatkem denniho svétla
* hbezpecnostni vstupni dvere

* moderni koupelna s kvalitni sanitou

* vestavéné ulozné prostory

#4# Exkluzivni sluzby projektu NEUGRAF

Rezidenti maji k dispozici nadstandardni sluzby a spolecné prostory:
* recepci s ostrahou 24/7

* finskou saunu

* upraveny zeleny vnitroblok

* spoleCenské prostory pro rezidenty

* komunitni platformu pro spravu sluzeb

* moznost kratkodobého pronajmu parkovacich mist

### Stresni terasa
Jednou z nejvétsich prednosti projektu je rozsahla spole¢na stresni terasa s grilem a panoramatickym vyhledem na
Prahu.

Terasa nabizi idedlni prostredi pro:

* relaxaci

* setkavani s prateli

* pracovni schlizky

* networking

* posezeni pri zapadu slunce

## Lokalita Praha 5, Smichov
Smichov patri dlouhodobé mezi nejvyhledavanéjsi prazské lokality. Kombinuje vybornou dopravni dostupnost,
kompletni obcanskou vybavenost a mnozstvi zelené.

Projekt NEUGRAF se nachazi v klidné casti Smichova, presto jen nékolik minut od centra mésta.

## ObcCanska vybavenost
V bezprostrednim okoli naleznete vSe potiebné pro pohodIny kazdodenni Zivot.

### Nakupy a sluzby
* obchodni centrum Novy Smichov
* Tesco

* Albert

* Billa

* Jékarny

* poSta

* banky a bankomaty
* drogerie

* Cistirny

* kadetnictvi
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* kosmetické salony
### Restaurace a kavarny

Smichov nabizi Siroky vybér podniku:
* moderni bistra

* kavarny

* Ceské restaurace

* mezinarodni kuchyni

* vindrny

* cukrarny

* brunch podniky

### Sport a relaxace

Milovnici aktivniho zZivotniho stylu oceni:
* fitness centra

* joga studia

* sportovni haly

* cyklostezky podél Vltavy

* hézecké trasy

* détskd hristé

* petanque zony

### Parky a zelen

V okoli se nachazi:
* park Sacré Coeur
* zahrada Kinskych
* Petrinské sady

* yrch Mrazovka

* naplavka Smichov

## Kultura a volny Cas

V dochazkové vzdalenosti naleznete:
* multikina

* divadla

* galerie

* kulturni centra

* hudebni kluby

* knihovny

## Dopravni dostupnost

Jedna z nejlepSich dopravnich poloh v Praze.

### Metro

* Andél (linka B) priblizné 5 minut chlize

### Tramvaje

V okoli se nachazi nékolik tramvajovych zastavek s primym spojenim do centra meésta.

##4# Automobilova doprava

* rychlé napojeni na Méstsky okruh

* snadny vyjezd na délnice D5 a D6

* yyborné spojeni na letiSté Vaclava Havla

## Financni podminky

### Najemné *+29 000 K¢ / mésic**

### Poplatky **6 000 K¢ / mésic**

##4# FElektrina. Prepis na najemce.

### Kauce **58 000 K¢**

### Provize RK **1 mésicni ndjem + DPH**

Mij Domov Reality s.r.0. Prosecka 527/24 Praha 18000, Tel.: 775 604 602, E-mail: muj.domov.reality@seznam.cz, web: www.mujdomov-reality.cz



## Dalsi informace

* uzitna plocha 61 m and sup2;

* balkon

* sklep

* yytah

* bezbariérovy pristup

* novostavba 2022

* energeticka naro¢nost B velmi Gsporna

* vhodné pro jednotlivce, par i podnikatelské vyuziti
* k nastéhovani od 22. 6. 2026

Pokud hledate moderni a reprezentativni prostor v prestiznim projektu s recepci, saunou, stfesni terasou a vybornou
dostupnosti centra Prahy, nevahejte mé kontaktovat. Rada Vam poskytnu vice informaci a zajistim osobni prohlidku.
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