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Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 533 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Energeticka narocnost G - Mimoradne Energeticky ukazatel C. 78/2013 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Poloha objektu: v bloku Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V centru jednoho z nejmalebnéj$ich mést v Ceské republice, v tésném dosahu ikonického
Zamku Hlubokd, stoji nemovitost, kterd ma pevné misto na mapé mistniho Zivota.

Na namésti v Hluboké nad Vltavou, je misto s tim nejlepsim vyhledem v Hluboké vibec. Nabizime koupi, velkou
prilezitost, vicetcelového objektu o celkové uzitné plose cca 533 m?, ktery dlouhodobé funguje jako zavedenda
restaurace s provozovanim kratkodobého ubytovani. VSe radné zkolaudovano k témto uc¢elim. Prostor, kde se
prirozené potkéva kazdodenni zZivot mistnich s energii turistl, kteri sem mifi za zézitkem a odpocinkem.

Vstupni patro, prizemi, patri gastronomii. Restaurace s plné vybavenym zdzemim a kuchyni tvori srdce objektu.
Venkovni posezeni smérem do ulice zachytava proud navstévniku a vytvari atmosféru, kterou si lidé pamatuji - a kam
se vraci. V sezoné se zde nemovitost doslova nadechuje a funguje v rytmu mésta, to vSe s ojedinélym vyhledem na
centrum meésta, kde probiha i kulturni déni. Terasa je situovana na jih, coz hosté vitaji.

Vy$$i patra prinasi prostor pro bydleni a ubytovaci kapacitu v podobé 3 apartméant ke kratkodobému pronajmu, ktera
odpovida charakteru lokality - krdsné, prosvétlené pokoje, praktické dispozice a funkéni standard, na vic kompletné
vybavené, muzete okamzité pronajimat. Kazdy pokoj je malym utoCistém pro hosty, kteri prijizdi za historii, pfirodou i
klidem.

Soucasti objektu je také bytova jednotka 3+1 se dvéma kouplenami vhodna pro majitele, technické zédzemi a dalsi
prostory, které davaji celému provozu stabilni a logicky rdmec. Vnitroblok s venkovnim posezenim pak nabizi klidnéjsi
kontrast k zivé ulici - misto pro odpocinek, soukromi nebo rozsiteni sluzeb. Nachdazi se zde krasna zahrada, s pergolou,
predstavuje klidné ambiente pro majitele a hosty. Ubytovani ma pristup ze zadni strany objektu, kde je klidna
soukromé cesta na zamek.

Hluboka nad Vltavou je destinace, kterd Zije po cely rok: Letni sezonu definuji kulturni akce, koncerty a Hudebni léto
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na Hluboké, které privadi navstévniky z celé republiky i zahrani¢i. BEhem roku se mésto pravidelné stava déjistém
festivalll, gastronomickych akci i svatebni turistiky. A v zimé prichazi atmosféra adventu - vanocni trhy, svétla, klid i
romantika, wellness centra, ktera dava mistu uplné jiny rozmeér. Pravé tahle kontinuita - stridéni sezén, ale stabilni
zéjem o lokalitu - vytvari prostredi, kde nemovitost neni jen majetkem, ale prilezitosti, nastrojem, ktery muze fungovat
okamzité nebo rist pod Vasimi rukami.

Pokracovat v zavedeném provozu restaurace a penzionu? Nebo Kavarna? Nebo projit citlivym rebrandingem smérem k
boutique konceptu. Nebo byt ¢isté investi¢ni prilezitosti s dirazem na vynos. Dum neni pro kazdého. Jen pro toho
spravného kupujiciho je to presné ten typ nemovitosti, ktery se na trhu objevuje vyjimecné a mizi rychle.

Domluvte si prohlidku jesté dnes. TéSime se na Vas. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N118433.
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