-
A 4

Prodej - Byty cislo zakazky: 442384

Slunny byt 2+kk s balkonem, garazovym stanim a sklepem v
Modranech

Mezi vodami, Praha 12, Praha

] 12 300 000 K¢

"i za nemovitost

Vyrtizuje

Artem Saykin

Tel.: 603 455 857

GSM: +420 771 161 813
E-mail:
artem.saykin@re-max.cz

Dispozice bytu: 2+kk Cislo podlazi v domé: 7

Pocet podlazi objektu: 12 Uzitna plocha: 61 m?

Celkova podlahova plocha: 68 m? Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Sklep: 3 m’ Energeticka narocnost B - Velmi tsporna
budovy:

Ukazatel energetické 77 kWh/m? Energeticky ukazatel €. 78/2013 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Podlazi v domé: 7 Pocet podlazi v domé: 12

Balkon: 3 m? Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji svétly byt 2+kk o uzitné plose 65 m? v¢. balkonu v sedmém patie
ocenované rezidence Zahalka mezi Vltavou a ulici Modranskou. Byt je orientovany na vychod, takze do néj proudi
prijemné ranni svétlo a diky Window Bay v loznici plisobi mimoradné vzdusné.

Dispozici tvofi obytny prostor s plné vybavenou kuchyni o ploSe 26,5 m?, samostatna loznice, koupelna s vanou a
oddélené WC v podomitkovém provedeni, vstupni predsin a balkon o plose 3,8 m? s vyhledem do okolni zelené. K bytu
nalezi také sklepni kéje a vlastni gardzové stani v 1. podzemnim podlazi. Celkova plocha bytu s balkonem ¢ini 65,1 m?2.

Interiér je reSeny v nadcasovém provedeni a do detailu. Na podlahach jsou plovouci trivrstvé lamely z lesténého dubu,
okna jsou v trojskle, v loznici s hlinikovym oknem a vyhrivanym ramem. Kuchynska linka v povrchu supermat nabizi
velkou uloznou kapacitu, indukéni desku s recirkulacni digestoti a prémiové spotrebice znacky BOSCH. Interiérové
dvere SAPELI maji zapusténé panty a magnetické zdmky, doplnuje je kvalitni kovani M&T a tizené LED osvétleni s
nastavitelnym kuzelem i teplotou svétla. Do obyvaciho pokoje vedou sklenéné oboustranné kyvné dvere s madlem od
M&T s tvrzenym kourovym sklem a bezpecnostni folii.

Bytovy diim je Zelezobetonovy monolit z roku 2020, dokonceny ve vysokém standardu, s vytahem. O Cerstvy vzduch se
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po cely rok stara centralni rekuperace v provozu 24 hodin denné. Vytapéni i ohtev teplé vody zajistuje Gstredni
plynova kotelna domu a spotieba je mérena pro kazdy byt zvlast. Energeticka narocnost budovy je ve tridé B. Na rok
2026 je meésicni predpis na platby SV] 3.521,- K¢ a zahrnuje vytapéni, vodu, elektrinu spole¢nych prostor, vytah, tklid,
pojisténi, spravu, fond oprav i ndklady garazového stani. K tomu se hradi vlastni spotieba elektriny. Vyuctovani za rok
2024 skoncilo preplatkem a spotreby bytu jsou pod prumérem domu, coz potvrzuje hospodéarny provoz.

Lokalita spojuje klid u feky s rychlou dostupnosti mésta. Pfimo za domem je verejny park, golfové hiisté a oblibend
cyklostezka podél Vitavy. V dochdzkové vzdéalenosti najdete materskou Skolu, restauraci Rosmarina na brehu reky i
dalsi obchody a sluzby. Zastavka tramvaji 3 a 17 i autobusu 190 je par minut chlize, do centra se dostanete zhruba za
25 minut a automobilem mate rychlé napojeni na méstsky okruh i obchodni centra Chodov a Andél.

Byt oceni kazdy, kdo hledd moderni a hospodarné bydleni s vlastnim parkovanim a prirodou na dosah. Pokud vas nase
nabidka zaujala, nevahejte se ozvat a radi vam poskytneme dalsi informace.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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