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Moderni byt 2+1 s balkonem po rekonstrukci, ul. Sadova, Modrice
Sadova, 66442, Modrice

6 990 000 K¢

za nemovitost

Véetné poplatki, pravniho
a hypotecniho servisu

Vyrizuje

David Borek

Tel.: 774 110 007
GSM: 774 110 007
E-mail: info@bidli.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 58 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Balkon: 4 m?

Sklep: 4 m? Umisténi objektu: klidna Cést obce
Doprava: dalnice; MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet
Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Kabelova televize; Energeticka narocnost: C - Usporna

Kabelové rozvody;
Ostatni rozvody

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte byt, kde uz nemusite resit rekonstrukci bytu ani zasadni investice do domu?
Presné takova kombinace ¢eka na ulici Sadova v Modricich - moderni 2+1 po kompletni rekonstrukci a cihlovy dam po
rozsahlé revitalizaci.

Nabizime k prodeji velmi pékny byt o dispozici 2+1 v Modficich na ulici Sadova. Byt se nachazi ve 2. patte ze 3
cihlového bytového domu bez vytahu. Celkové plocha bytu Cini priblizné 58 m2, k tomu néalezi balkon o velikosti cca. 4
m2 a sklep o velikosti cca. 4 m2. Dal$im praktickym bonusem je také moznost vyuzivat druhy sdileny sklep, coz u
mensiho bytu potési kazdého, kdo oceni vice tlozného prostoru.

Dispozice je prakticka a dobre vyuzitelnd. Najdete zde obyvaci pokoj, samostatnou loznici se vstupem na balkon,
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kuchyni s jidelnim mistem, koupelnu, samostatné WC a vstupni chodbu. Byt tak nabizi pohodlné bydleni pro
jednotlivce, par, mensi rodinu, ale muze davat smysl i jako investi¢ni byt k pronajmu.

Samotny byt prosel na konci roku 2021 kompletni generdalni rekonstrukci. V ramci ni byly poloZeny vinylové podlahy,
zrekonstruovana koupelna i samostatné WC, instalovana kuchynska linka vCetné spotrebic¢u a provedena byla také
kompletni elektroinstalace v médi vCetné veskerych vnitrnich rozvoda. Vytapéni i ohfev vody zajistuje vlastni plynovy
kotel s termostatem, takze mate spotiebu pod vlastni kontrolou. Koupelna je feSena prakticky a nabizi prostor pro
pracku i suSicku.

Velkou vyhodou je také samotny bytovy diim. Cihlovy dum prosel v roce 2024 rozsahlou revitalizaci, ktera zahrnovala
zatepleni fasady, instalaci elektricky ovladanych predokennich zaluzii, ipravu vstupu, zaskleni balkont, novou strechu,
obnovu rozvodu a dal$i prace spojené s regeneraci domu. Diky tomu mé budova energetickou naro¢nost PENB C -
usporna.

Modrice patii mezi oblibené lokality v bezprostredni blizkosti Brna. Nabizi dobrou ob¢anskou vybavenost, dostupnost
MHD i vlakového spojeni, obchody, sluzby, skolu, skolku a rychlé napojeni smérem do Brna i na dalnici.

Tento byt je idealni pro ty, ktefi hledaji hotové bydleni bez nutnosti dalSich investic. Tady se prijemné potkava
zrekonstruovany byt s domem, ktery ma zésadni prace uz za sebou.

Pokud hledéte byt, kde uz nékdo udélal tu ndro¢nou praci za vas, Sadova v Modricich muze byt presné ta adresa.
Domluvte si prohlidku jesté dnes.
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