Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 2297

Exkluzivné nabizime Dvougeneracni dum s restauraci u nameésti v
Roztokach u Prahy

Jungmannova, 25263, Roztoky

30 500 000 K¢

za nemovitost

komletni cena véetné
provize a pravnich sluzeb
RK

Vytizuje

Libor Hrdina

Tel.: +420 776576770
GSM: +420 776576770
E-mail:
libor.hrdina@realmak.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastaveéna plocha: 160 m?

Uzitna plocha: 284 m? Plocha parcely: 440 m?

Plocha sklepu: 10 m? Umisténi objektu: centrum obce
Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Jiné

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Vyjimecna nemovitost spojujici komfortni rodinné bydleni a zavedené podnikani v jedné z
nejvyhledavanéjsich lokalit v okoli Prahy.

V samotném srdci Roztok u Prahy, jen par krokt od namésti, se nachazi jedine¢ny diim o obytné ploSe priblizné 209
m?, na ktery navazuje zavedena italska restaurace o celkové vymeére 75 m?. Nemovitost predstavuje idealni prilezitost
pro vicegeneracni bydleni, spojeni domova s podnikdnim nebo jako atraktivni investici. Plocha pozemku je 440m2,
zastavéna plocha 160m?2.

Dispozice domu je promyslené reSena tak, aby poskytovala dostatek soukromi i komfortu. V prizemi se nachazi vstupni
hala a prostorny byt 3+1 s koupelnou vybavenou vanou. Po schodisti se vstupuje do druhého podlazi, kde je situovan
svetly byt 3+kk s primym vstupem na terasu o velikosti 19 m2. Soucésti domu je také ttulné podkrovi vyuzivané jako
pokoj pro hosty.

Na obytnou ¢ést plynule navazuje zavedend italska restaurace se samostatnym vstupem z ulice. Hlavni prostor
restaurace nabizi priblizné 45 m?, doplnénych o skladové prostory, Satnu a socidlni zdzemi o celkové vymére dalSich
30 m?. Diky vlastnimu vstupu a parkovani primo u domu je provoz restaurace zcela oddélen od soukromé casti
nemovitosti, coz zajiStuje maximalni komfort pro bydleni i podnikani.

Nemovitost dale doplihuje peclivé udrzovana zahrada, ktera poskytuje prijemné soukromi pro odpocinek, rodinna
setkani i posezeni s prateli. Soucasti zahrady je také sklenik, ktery potesi kazdého milovnika zahradniceni.

Roztoky u Prahy patii dlouhodobé mezi nejzadanéjsi rezidencni lokality v okoli hlavniho mésta. Nabizeji idealni
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kombinaci klidného bydleni, vyborné obc¢anské vybavenosti a rychlé dostupnosti centra Prahy. Vlakové spojeni na
Masarykovo nadrazi trva priblizné 15 minut, alternativou je autobusové spojeni na stanici metra Dejvicka. V
dochazkové vzdalenosti se nachazi matetské i zakladni Skoly, obchody, restaurace i supermarket Albert vzdaleny
pouhé dvé minuty chuze.

Milovnici pfirody oceni bezprostfedni blizkost Unétického tdoli, jednoho z nejkrasnéjsich pfirodnich parkd v okoli
Prahy. Lokalita nabizi rozséhlou sit turistickych tras, cyklostezek i bézeckych okruhu a vytvari ideélni podminky pro
aktivni zivotni styl i relaxaci v zeleni. Primo v Roztokach navic funguje celoro¢ni privoz pres reku Vltavu, ktery
pohodIné propojuje levy a pravy bieh a otevira dal$i moznosti vyletli smérem na Klecany ¢i Troju.

Tato nemovitost predstavuje mimoradnou prilezitost pro ty, ktefi hledaji prostorné dvougeneracni bydleni s moznosti
pokracovat v zavedeném podnikani, pripadné vyuzit komercni ¢ast podle vlastnich predstav. Diky své poloze, dispozici
i charakteru nabizi jedinecné spojeni kvalitniho rodinného zivota, podnikatelského potencialu a dlouhodobé stabilni
investi¢ni hodnoty.
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