CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily

cislo zakazky: 988550

Prvorepublikova vila na pozemku 723 m2 ve VysoCanech
Letnanska, 0, Praha 9, Praha

(]

Vyrizuje

Veronika Gregorova
GSM: +420 724 045 946
E-mail:

veronika.gregorova@centu

28 880 000 K¢

za nemovitost

vC. pravniho servisu a
provize RK.

ry2l.cz
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 159 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Plocha zahrady: 593 m? Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod
Doprava: MHD Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 107 m?
Plocha parcely: 723 m? Plocha sklepu: 43 m?
Ostatni: Garaz Odpad: Kanalizace

G - Mimoradné
nehospodarna

Energeticka narocnost:

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate vyjime¢nou nemovitost s neopakovatelnym charakterem, ktera v sobé snoubi
kouzlo prvorepublikové elegance a strategickou polohu v Praze? Nabizim vam jedinecnou rodinnou vilu z roku 1924,
situovanou na naroznim pozemku v lokalité Krocinka na severnim okraji katastralniho izemi Vysocany, jen par minut
od stanice metra C - Prosek.

Tento rodinny dum se nachazi v klidné rezidenc¢ni Casti, kterad prosla vkusnou revitalizaci verejného prostoru, nicméné
puvodni dlazba umocnuje raz historické vilové ¢tvrti. Z ulice a zejména z horniho patra domu je vyhled na spodni
partie Vysocan.

Pavodné byl tento podsklepeny diim navrzen jako obytna budova s Zivnostenskou provozovnou, pricemz v prubéhu let
uspésné slouzil jako obchod, stomatologicka ordinace i policejni stanice. Diky své dispozici by po rekonstrukci mohl
dum i nadéle reprezentovat jako rodinné ¢i firemni sidlo. Zajemci o rodinné bydleni maji nékolik moznosti jak dum
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prestaveét, pripadné k nému dal$i Cast pristaveét.

Aktudlné se v 1INP nachézi bytova jednotka o dispozici 2+1 a ve 2NP je podkrovni bytova jednotka 2+kk, ale obé ¢asti
jdou funk¢né propojit. Celkova podlahova plocha véetné schodisté ¢ini 170 m2 (sklepy 43 m2, INP 75 m2 a 2NP 53
m2). V prizemi je vyska mistnosti 290 cm, coz prostor opticky zvétSuje a prosvétluje.

Jednim z nejvétsich benefita této nemovitosti je zahrada o vymére 593 m2 se vzrostlou zeleni, kterd vytvari odzu klidu
a dokonalého soukromi uprostred velkomésta. Rovinaty pozemek s orientaci na jih je jako stvoreny pro relaxaci,
zahradni setkani nebo bezpec¢né détské hry. K domu nalezi také samostatnd zdéna garaz o pudorysu 23 m2 s
garazovymi vraty primo do ulice.

Lokalita vynikda perfektni dopravni dostupnosti a kompletni obc¢anskou vybavenosti. Autobusova zastavka se nachazi
primo pred domem a na stanici metra dojdete pohodlnou chtizi za pouhych deset minut. Nedaleko se nachazi
proslaveny minipivovar Beznoska. Celd méstska c¢ast Prosek zaziva mimotadny rozvoj a stdva se jednou z
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Court). To zarucuje dlouhodoby rust hodnoty nemovitosti v celé oblasti.

Vila je jiz pripravena na rekonstrukci podle vasich individualnich predstav a na svou dalsi zZivotni etapu.

Sjednejte si prohlidku a objevte moZnost prémiového bydleni s dusi a nebo podnikani na prestizni prazské adrese.
Celkova vymeéra parcely: 723 m2

Zastavéna plocha: 107 m2 + 23 m2 (garaz)

Celkova uzitna plocha: 159 m2 (1 PP 43 m2, INP 75 m2, 2NP 41 m2) + ptuda

PENB: do 09/2027
Repasportizace z roku 2005

TéSim se na Vas!
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