SMART RELO

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: SaleNadHel

Prodej rodinného domu 7+kk, 301 m?, pozemek 803 m?, Praha 6
Lysolaje
Nad Helmrovkou, 16500, Praha-Lysolaje, Praha

= _ ' 36 970 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Igor Chotinskij

Tel.: +420 773654888
GSM: +420 773654888
E-mail: info@smartrelo.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 300 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Jiné

Telekomunikace: Internet Ostatni rozvody: Kabelova televize

Doprava: silnice; autobus
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Praha 6, Lysolaje, ulice Nad Helmrovkou. Nemovitost byla zkolaudovana dne 20. 12. 2006 a dokonc¢ena v breznu 2007,
diky ¢emuz nabizi moderni dispozici, kvalitni stavebni provedeni a nad¢asové architektonické reSeni. Dim je idealni
pro komfortni rodinné bydleni, vicegeneracni rodinu i jako reprezentativni rezidence ci sidlo spolecnosti.

Rodinny diim stoji na oploceném pozemku o vymére 803 m?, z ¢ehoz priblizné 591 m? tvori soukroma zahrada, kteréa
poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci, détské hry i zahradni posezeni. Zastavéna plocha ¢ini 212,3 m?, celkova
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plocha domu 331,64 m?, uzitna plocha 300,66 m? a obytna plocha 244,91 m?. Soucésti domu jsou dvé prostorné terasy
o celkové ploSe 27,15 m?, ti balkony o celkové plose 14,78 m? a dvojgaraz pro dvé vozidla o velikosti 39,15 m?.

Architektura domu byla navrzena s durazem na dostatek denniho svétla, soukromi jednotlivych obytnych ¢asti a
maximalni komfort kazdodenniho Zivota. Diky promyslené dispozici pisobi dum velmi vzdusné a nabizi dostatek
prostoru pro celou rodinu i reprezentativni spolecenské zazemi.

V prizemi se nachazi reprezentativni vstupni hala se zadverim, prostorna predsin, pracovna (nebo pokoj pro hosty),
technicka mistnost, komora, samostatné WC, velkorysy obyvaci pokoj s krbem propojeny s kuchyni a jidelnou se
vstupem na terasu. Primy vstup z domu vede také do prostorné dvojgaraze.

V patre naleznete tfi loznice, z nichz jedna disponuje vlastni koupelnou a balkonem. Déle je zde druhda koupelna
vybavena vanou, sprchovym koutem, bidetem a WC, samostatné Satna, sauna a prostorna hobby mistnost s barem a
kule¢nikem, ktera nabizi ideélni prostor pro rodinné oslavy, relaxaci nebo spolecenské vecery. Soucdsti patra jsou
dalsi dva balkony s vyhledem do zelené.

Dum je ve velmi dobrém technickém stavu a nevyzaduje zadné zésadni investice. O Gsporné vytapéni se stara tepelné
¢erpadlo, prijemnou atmosféru béhem zimnich mésict dopliuje krb a krbova kamna. Nemovitost je napojena na
verejny vodovod, kanalizaci, elektinu 230/400 V a internet.

Lysolaje patri dlouhodobé mezi nejzadanéjsi rezidencni lokality v Praze. V okoli se nachazi materské a zakladni Skoly,
mezinarodni §koly, restaurace, kavarny, obchody, posta, sportovni aredly i rozsahlé pifrodni lokality, jako jsou Sérecké
udoli, prirodni park Housle nebo cyklostezky vedouci podél Vltavy.

Vybornou dopravni dostupnost zajistuji autobusové linky s rychlym spojenim na metro Dejvicka. Snadné je také
napojeni na meéstsky okruh i Letisté Vaclava Havla.

Rekapitulace:

Prestizni lokalita Praha 6 Lysolaje
Samostatné stojici rodinny dum
Kolaudace 20. 12. 2006, dokonc¢eni stavby brezen 2007
Dispozice 7+kk

Celkova plocha domu 331,64 m?
Uzitna plocha 300,66 m?

Obytna plocha 244,91 m?

Pozemek 803 m?

Zahrada cca 591 m?

Zastavéna plocha 212,3 m?

Dvé terasy

Tri balkony

Dvojgaraz pro dvé vozidla

Sauna

Hobby mistnost s barem a kulecnikem
Krb

Tepelné cerpadlo

Klidné rezidenc¢ni bydleni v zeleni
Vyborna dostupnost do centra Prahy

Cena: 36 970 000 K¢ vCetné provize a kompletniho pravniho servisu.

Pro vice informaci nebo sjednéni osobni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Smart Relo Vaclavské nameésti 831/21 Praha 11000, Tel.: +420 773654888, E-mail: info@smarttrelo.cz, web: https://smartflatfinder.com/



