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Celkova plocha: 9 046 m? Druh pozemku: pro komercni vystavbu

Charakter okolni zastavby: komercni

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej komercniho pozemku 9 046 m?, Kralupy nad Vltavou

Nabizime k prodeji pozemek o celkové vymére cca 9 046 m? v Kralupech nad Vitavou, v lokalité s vyraznym
potencialem pro vyrobu, skladovani, prumyslové vyuziti, logistiku nebo zédzemi firmy.

Kralupy nad Vltavou patii mezi dlouhodobé zavedené prumyslové lokality ve Stiedoc¢eském kraji. Diky poloze priblizné
20 km severné od Prahy, dobrému napojeni smérem na hlavni mésto a blizkosti vyznamnych dopravnich taha
predstavuji velmi zajimavou volbu pro firmy, které hledaji dostupné a praktické zdzemi mimo Prahu, ale stale v jejim
primém dosahu.

Velkou vyhodou lokality je také sousedstvi Zelezni¢ni trati a primyslovy charakter okoli. Mésto mé dlouhou
prumyslovou tradici, stabilni technické zazemi a dobrou dostupnost pracovni sily z Kralup i $ir§iho okoli.

Uzemni plan a vyuziti
K pozemkim je vydana predbézna informace Méstského uradu Kralupy nad Vltavou, odboru vystavby a uzemniho

planovéni, kterou mame pripravenou pro vazné zajemce.
Dle Uzemniho planu mésta Kralupy nad Vltavou - iplné znéni po zméné ¢. 8 se pozemky:

. p. & 628/9
. p. & 628/19
. p. & 628/26
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v k. 0. Kralupy nad Vltavou nachdazeji prevazneé v plose:
,VP - Vyroba a skladovéni - pramysl, sklady”

Mensi ¢ast pozemku zasahuje do plochy:
Z57a - ,0D1 - Dopravni infrastruktura - specifickd 1“

Tato Cast souvisi s planovanou dopravni infrastrukturou, konkrétné s budouci prelozkou silnice 11/101 a navazujicim
dopravnim reSenim v oblasti Chvatérub. V sousedstvi pozemku je do budoucna pocitdno s vyznamnym zlepSenim
dopravni obsluznosti, véetné napojeni na planovanou mimoudrovinovou krizovatku u Chvatérub.

Proc je lokalita zajimava

» Strategicka poloha u Prahy - rychla dostupnost hlavniho mésta bez nutnosti platit prazské ceny za prumyslové
pozemky.

* Vhodné tzemni zarazeni - hlavni ¢ast pozemku je dle uzemniho plénu urcena pro vyrobu a skladovani.

* Primyslové okoli - lokalita prirozené navazuje na vyrobni a technické zézemi mésta.

« Zelezni¢ni trat v sousedstvi - vyhoda pro firmy fe$ici logistiku, skladovani nebo navaznost na dopravni
infrastrukturu.

* Budouci dopravni rozvoj - planovana prelozka silnice I1I/101 muze dale posilit dopravni dostupnost lokality.

* Flexibilni potencial vyuziti - vhodné naprtiklad pro skladovy areél, lehkou vyrobu, provozovnu, technické zazemi,
servisni nebo vyrobné-obchodni areal.

Zakladni regulativy dle predbézné informace

Pro plochy vyroby a skladovani jsou mimo jiné stanoveny tyto podminky:

* parkovaci a manipulacni plochy musi byt reSeny v ramci arealu,

» minimalni koeficient zelené je 0,25,

* pri feseni destovych vod je nutné preferovat vsakovani na vlastnim pozemku, pripadné retencni nadrz,
* v pripadé potreby je nutné resit izolacni zelen smérem k okoli,

* stavby a provoz nesmi za hranici plochy nad pripustnou miru narusovat zivotni prostredi.

Predbéznd informace zaroven upozoriuje na potiebu proveérit limity v izemi, zejména ochranna pasma vlecky,
ropovodu, lesa a zarizeni s umisténymi nebezpe¢nymi latkami. Tyto podklady jsou k dispozici zdjemctum pro dalsi
technické a projektové posouzeni.

Shrnuti nabidky

Pozemek o vymére 9 046 m? v Kralupech nad Vltavou je vhodnou prilezitosti pro investora nebo firmu, ktera hleda
komer¢ni plochu s dobrym dopravnim napojenim, primyslovym charakterem okoli a jasné dolozenou informaci o
vyuziti dle izemniho planu.

Lokalita kombinuje blizkost Prahy, zelezni¢ni infrastrukturu, primyslovou tradici mésta a budouci dopravni rozvoj v
okoli. Diky tomu muze jit o atraktivni misto pro vlastni podnikéni i dlouhodobou investici.

Predbézna informace stavebniho uradu je pripravena k nahlédnuti vaznym zéjemctm.

Uvedené vymeéry jsou orientacni. V pripadé vice zajemct bude nemovitost prodana nejlepsi nabidce a majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii. Veskeré zverejnéné udaje obsazené v tomto
inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 ob¢anského zédkoniku, ani
se nejednd o verejny prislib dle § 1733 obcanského zakoniku.
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