QARA

REALITY & FINANCE

Pronajem - Byty ¢islo zakazky: 20958

Luxusni byt s vlastni zahradkou, sklepem a wellness, Praha 5
Graficka, 15000, Praha 5, Praha

33 990 Kc¢

Za mesic

Vyrizuje
Mgr. Kristyna Eichler
Tel.: +420 736477853
GSM: +420 736477853
E-mail:
kristyna.eichler@qara.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 12 Celkova podlahova plocha: 100 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Sklep: 7 m?

Umisteéni objektu: klidna cést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Telekomunikace: Telefon; Internet Topeni: Usttedni - dalkové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradné dsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni nabidka moderniho bydleni v kompletné zarizeném byté 2+kk se soukromou
zahradou (35 m2), sklepem (7 m2), vlastnim wellness, 24/7 recepci, kamerovym systémem a klimatizaci v luxusni
rezidenci Neugraf.

Dispozice bytu nabizi vstupni chodbu s vestavénou skrini na miru, véetné zabudované pracky a susicky (Samsung). V
chodbé je umisténo samostatna toaleta pro hosty. Druhd toaleta pristupna z loznice. Dominantou bytu je prostorny
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a ostruvkem, vybaveny vestavénymi spotiebi¢i na miru (mycka, induk¢ni deska,
trouba, lednice s mrazdkem, taktéz Samsung). Z obyvaci ¢asti i loZnice je pfimy vstup na terasu a zahradu. LoZnice je
vybavena posteli, Satnimi skiinémi a pracovnim koutem. Ma vlastni vstup do privatni koupelny se sprchovym koutem a
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toaletou. Zahrada poskytuje dostatek soukromi a prostor pro relaxaci, posezeni nebo grilovani s prateli. V zahradce
jsou vysazené tuje a po obvodu je obloZena bambusovym krytim, které zajiStuje naprosté soukromi. Disponuje taktéz
velkym slunecnikem.

Byt je orientovany na jih, diky ¢emuz je velmi svétly. Okna jsou vybavena venkovnimi roletami a smart home systémem
pro ovladani doméacnosti. Budova je postavena ze zelezobetonu s trojskly, coz zajistuje vyborné izolacni vlastnosti.
Veskeré ¢innosti spojené s vytapénim, rekuperaci a zvonkem se daji ovladat také pres pocitac.

Soucasti bytového komplexu je téZ wellnes, kde je finskda a infra sauna. Poplatek je 150 korun na hodinu neomezené
mnozstvi lidi, takze mate moznost mit privatni saunu uplné sami pro sebe. V pripadé potreby jsme schopni zajistit
parkovaci stani za priplatek.

Vybornd lokalita s kompletni obanskou vybavenosti metro Andél, tramvaj i autobus v dochézkové vzdalenosti. V
blizkosti se nachdzi parky Sacré Coeur a Petrinské sady, stejné jako OC Novy Smichov.

Preferujeme dlouhodoby prondjem. K nastéhovani od 30.08.2026 nebo po domluvé.

Cena: 33 990 K¢

Poplatky: 6 500 K¢ + elektrina cca 1 000 K¢
Internet v cené

Vratné kauce / provize

Tento byt je idealni volbou pro jednotlivce nebo par, kteii hledaji moderni bydleni ve vysokém standardu, s vybornou

rezidencnich lokalit na Smichoveé.

Nevahejte se mi ozvat a dohodnout si termin prohlidky.
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