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Rodinny dum 6+kk, 176 m? se zahradou 389 m?, fotovoltaikou a
garazi, Ochoz u Brna

Pod Skalkou, 66402, Ochoz u Brna

] | 18 790 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Kevin Russegger

Tel.: +420 733 525 123
GSM: +420 733 525 123
E-mail:
info@ambienten.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 176 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Plocha zahrady: 389 m?

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Plyn: Plynovod Topeni: Lokélni - tuhd paliva;
Ustredni - plynové

Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Satelit; Kabelové televize;
Kabelové rozvody

Doprava: silnice; autobus Poloha objektu: rohovy

Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy

Zastavéna plocha: 117 m? Plocha parcely: 506 m?

Ostatni: Garaz; Parkovisté Komunikace: asfaltova

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: AMBIENTEN VIP Vam nabizi ve vyhradnim zastoupeni majitele moderni rohovy rodinny
dum o dispozici 6+kk v klidné a vyhledavané lokalité Ochoz u Brna, ulice Pod Skalkou. Zdény dum z roku 2018 nabizi
komfortni rodinné bydleni s promyslenou dispozici, kvalitnim provedenim a prijemnym propojenim interiéru s
venkovnim prostorem.

Nemovitost disponuje uzitnou plochou 176,3 m?, pricemz celkova plocha ¢ini 216,65 m? vCetné garaze, terasy a
balkonu. Soucésti domu je také jizné orientovand zahrada o vymére 389 m?, kterd diky rohovému umisténi poskytuje
prijemné soukromi a dostatek prostoru pro odpocinek, rodinné aktivity i letni posezeni. Z obyvaciho pokoje a kuchyné
je primy vstup na terasu o velikosti 14,7 m? s vysuvnou markyzou a dale do zahrady.

Dominantou prizemi je prostorny obyvaci pokoj propojeny s kuchynskou a jidelni ¢asti, ktery nabizi prijemnou
atmosféru diky krbu a elegantnimu rozdéleni jednotlivych zoén pomoci designové pricky s umisténim televizoru.
Soucasti prizemi je dale pokoj pro hosty, koupelna se sprchovym koutem a WC, vstupni hala se schodi$tém, prakticky
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prostor pod schodi$tém a technickd mistnost, ktera zaroven slouzi jako pradelna. Velkou vyhodou je také primé
propojeni garaze s domem.

Druhé nadzemni podlazi nabizi klidovou ¢ast domu se dvéma détskymi pokoji, hlavni loznici, pracovnou, koupelnou s
vanou, samostatnym WC, Satnou a vstupem do pochoziho podkrovi, které poskytuje dalsi ilozny prostor. Loznice i
pracovna maji vlastni vstup na balkon o velikosti 7,2 m2.

Interiér domu byl kompletné vybaven na miru a je nabizen vCetné vybaveni dle fotografii. Dominantou kuchytiské ¢asti
je elegantni kuchynska linka vyrobena na miru, ktera je plné vybavena spotrebici - lednici, myckou, digestori,
elektrickou troubou a mikrovinnou troubou. Kvalitu provedeni podtrhuji bezfalcové drevéné dvere s magnetickym
zaviranim, drevéné schodisté, laminatové podlahy v obytnych mistnostech a keramicka dlazba v koupelnach, technické
mistnosti a garazi.

Dum je postaven jako kvalitni zdéna stavba a jeho energeticka naro¢nost je hodnocena tridou B - velmi usporna. O
vytadpéni domu a pripravu teplé uzitkové vody se stara plynovy kondenzacni kotel se zdsobnikem teplé vody. Komfort a
bezpecnost bydleni zvysuje také zabezpecovaci systém a kamerovy systém.

Vyznamnym benefitem domu je vlastni fotovoltaicka elektrarna s bateriovym ulozistém, ktera prispiva k efektivnimu a
hospodarnému provozu domécnosti. Systém tvori 17 fotovoltaickych panell o celkovém vykonu 7,82 kWp a bateriové
ulozisté s kapacitou 21,3 kWh. Veskeré technologie jsou prehledné umistény v technické mistnosti spolecné s ostatnim
technickym zazemim domu.

Exteriér domu nabizi prijemné soukromi a komfortni vyuziti venkovniho prostoru. Jizné orientovana zahrada je
vybavena automatickou zavlahou a zahradnim domkem. Terasa s vysuvnou markyzou vytvari idealni misto pro
odpocinek béhem letnich mésicu. Praktickou vyhodou je také moznost pristupu na zahradu z predni ¢asti domu.

Parkovani zajistuje vlastni garaz pro jeden automobil a dalsi dvé parkovaci mista pred domem. Provozni ndklady domu
¢ini priblizné 6 200 K¢ mésicné.

Obec Ochoz u Brna patii mezi velmi vyhledavané lokality pro rodinné bydleni diky jedine¢nému spojeni klidného
prostredi, krasné prirody Moravského krasu a vyborné dostupnosti do Brna. Okoli nabizi Siroké moznosti prochazek,
cyklistiky a aktivniho traveni volného ¢asu. Zaroven je zachovana pohodlné dostupnost do Brna, kam se lze autem
dostat priblizné za 15-20 minut. V obci se nachazi materskd i zakladni Skola a dalsi zakladni obcanska vybavenost, coz
z Ochoze ¢ini ideédlni misto pro rodinny Zivot.

Tento rodinny dum predstavuje idealni volbu pro zajemce, kteri hledaji moderni, energeticky isporné a kompletné
vybavené bydleni s promyslenou dispozici, krasnou zahradou a kvalitnim technickym zdzemim v atraktivni lokalité
nedaleko Brna.

V pripadé zajmu o vice informaci, dopliujicich podkladt nebo sjednéani osobni prohlidky nas nevéhejte kontaktovat.
Radi Vam nemovitost osobné predstavime.
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