-_
A 4

Prodej - Byty

cislo zakazky: 444068

Ateliér 2x 14Kk, uZitna plocha 52 m?, Praha 3 - ZiZkov

Jana Zelivského, Praha 3, Praha

6 790 000 K¢

za nemovitost
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Bajtik Toktobajev

Tel.: 603 455 857

GSM: +420773953231
E-mail:
bajtik.toktobajev@re-max.c
Z

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 52 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V
MHD; autobus

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad Kanalizace Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zajimavy ateliér / nebytovy prostor v 1. podlazi cihlového domu v
atraktivni lokalité prazského Zizkova. Podlahova plocha ¢ini 49,1 m?, k prostoru dale nalezi komora o vymére 2,46 m>
umisténd mimo jednotku, kterd poskytuje praktické zazemi pro skladovani ¢i archivaci. Celkova uzitné plocha tak Cini
52 m2.

Prostor je dispozi¢né reSen jako dvé samostatné jednotky 1+kk, kazda s vlastnim vstupem, coz nabizi Siroké moznosti
vyuziti. Nemovitost je idealni jako ateliér, kancelarské zdzemi, studio, sidlo firmy, investi¢ni prostor k pronajmu nebo
kombinace podnikatelského a provozniho vyuziti.

P1i dlouhodobém prondjmu lze u kazdé jednotky pocitat s ndjemnym okolo 15 000 K¢ meésicné, tedy 30 000 K¢
meésicné celkem. To predstavuje 360 000 K¢ rocné a hruby vynos priblizné 5,3 % z kupni ceny.
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Zajimaveéjsi variantou je kratkodoby prondjem. Pri cené cca 1 990 K¢ za noc, obsazenosti 70 % a provoznich nakladech
ve vysi 30 % vychazi Cisty vynos priblizné 712 000 K¢ roc¢né, tedy zhruba 10,5 % z kupni ceny. Uvedené hodnoty jsou
orientacni a slouzi pouze jako modelovy odhad.

V obou jednotkédch najdete plastové okna, kvalitni vinylové podlahy, ptipravené rozvody pro kuchynské linky ¢i
technické zazemi a koupelny se sprchovym koutem. Vytapéni je reSeno podlahovym topenim, ohrev vody zajistuje
samostatny bojler. Nemovitost prosla kompletni rekonstrukci véetné novych rozvodu elektriny, coz prinasi moderni,
praktické a variabilni feSeni pro podnikani, administrativni ¢innost, kreativni studio i investi¢ni tcely.

Velkym benefitem je moznost uzivani predzahradky se spoluvlastnickym podilem, kterd je v soucasnosti vyhradné
uzivana majitelem. Pristupna je primo z prostoru a muze slouzit jako prijemné zazemi pro klienty, zaméstnance nebo
soukromé vyuziti.

Prednosti nemovitosti je vyborna dopravni dostupnost — tramvajova zastavka se nachdazi primo pred domem, metro je
v pohodlném dosahu. V okoli naleznete kompletni obCanskou vybavenost, obchody, restaurace, kavarny i Sirokou
nabidku sluzeb. Za zeleni to méte kousek, park Parukarka i Vitkov jsou v dochazkové vzdalenosti.

Diky své dispozici, strategické poloze a variabilité vyuziti predstavuje tato nemovitost zajimavou prilezitost pro
podnikatele, investory i zadjemce hledajici reprezentativni nebytovy prostor v Sir§im centru Prahy.

V pripadé zajmu nés nevahejte kontaktovat, radi vam poskytneme vice informaci nebo zajistime osobni prohlidku.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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