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Prostorny venkovsky dum po citlivé rekonstrukci s rozlehlymi
pozemky, saunou a vyjimecnym soukromim
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Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 242 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody
380V

Telekomunikace: Internet Doprava: silnice

Energeticka narocnost G - Mimoradné Energeticka narocnost: G - Mimoradné

budovy: nehospodarna nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte misto, kde se snoubi klid, okolni priroda a poctivé venkovské bydleni? Tento
peclivé udrzovany dum nabizi nejen velkorysy obytny prostor a rozséhlé pozemky zajistujici maximalni soukromi, ale
také jedinecnou atmosféru, kterou novostavby jen stézi nahradi. Interiér domu nabizi pohodIné vicegeneracni bydleni
nebo kombinaci trvalého bydleni s rekreac¢nim vyuzitim.

Dum byl postaven ve 30. letech minulého stoleti z kvalitnich (dvakrat palenych) cihel s obvodovym zdivem o tloustce
40 az 50 cm, coz je charakteristické pro poctivé stavby své doby. Diky této konstrukci nabizi vybornou tepelnou
setrvacnost - v 1été si interiér udrzuje prijemny chladek, v zimé naopak dlouho akumuluje teplo. Masivni zdivo zaroven
prispiva ke zdravému vnitinimu klimatu a velmi dobrym tepelnéizola¢nim i vlhkostnim vlastnostem domu.

V prubéhu poslednich let prosla nemovitost citlivou a promyslenou rekonstrukci, jejimz hlavnim cilem bylo zvysit
komfort bydleni pri zachovéani pivodniho charakteru a architektonické hodnoty domu. V roce 2020 byla kompletné
obnovena stiecha - hlavni budovu kryje kvalitni hlinikova krytina Prefa, navazujici stodolu pak odolna pozinkovana
krytina Comax. Puvodni $paletova okna byla peclivé zrenovovana, osazena novymi skly a doplnéna tésnénim. Se
stejnym respektem byly zachovéany také puvodni dvere, pripadné byly vyrobeny jejich vérné repliky podle pavodniho
vzoru. Interiér dopliuji prevazné puvodni drevéné smrkové podlahy, borovicové schodisté i chodba v patte, které
vkusné dopliiuji celkovy vzhled. Obnovou prosla rovnéz fasada (novy natér), diky cemuz si dim dodnes uchovéava svou
autentickou atmosféru, osobity architektonicky vyraz i jedine¢né kouzlo venkovského bydleni (PENB nebyl zatim
predlozen, proto uvadime energetickou tridu G). Vysledkem je harmonické spojeni moderniho komfortu s autentickym.
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kouzlem venkovského zivota.

Dum je vybaven modernim tepelnym ¢erpadlem instalovanym v roce 2025, které zajistuje nejen komfortni a isporné
vytapéni, ale i ohrev TUV a lze jej pohodIné ovladat na délku prostrednictvim vzdaleného pristupu. Praktickou
vyhodou je moznost opétovného napojeni zalozniho vytdpéni na dievo, které umoznuje vytapét dim i pri vypadku
elektrické energie. Podkrovi ma vlastni bojler pro samostatny ohrev teplé vody. Dim je zasobovan vodou z vlastniho
gravita¢niho privodu vedeného ze svahu nad domem, coz podtrhuje jeho nezévislost a tradi¢ni zptisob hospodareni.
Odpadni vody jsou ekologicky ¢iStény biologickou Cistirnou instalovanou v roce 2016 a rozvody vody v domé byly
modernizovany na plastové potrubi. Vysledkem je spojeni modernich technologii, nizkych provoznich naklada a vysoké
miry sobéstaCnosti.

Dispozice domu:

* 1. PP - suterén (Castecné podsklepeno): dilna, sklep, technicka mistnost (41 m2)

1. NP - prizemi: zadveri, chodba, kuchyneé se spizi, dvé obytné mistnosti, koupelna se sprchovym koutem a toaletou
(69,2 m2),

* 2. NP - patro: tfi obytné mistnosti, koupelna s vanou, samostatna toaleta, balkon s izasnym vyhledem do zelené
(68,7 m2)

* 3. NP - podkrovi: obytny prostor, koupelna se sprchovym koutem a samostatnou toaletou, ilozné prostory (60,6 m2)

Soucasti nemovitosti je prostorné stodola (54,8 m2), dfevéné terasa (30 m2) a venkovni sauna. Rozsahlé okolni
pozemky (29596 m2) poskytuji maximalni soukromi a zaroven vytvareji prirozenou ochranu pred okolni zastavbou i
pastvinami. Soucasni majitelé maji zajisténou pravidelnou udrzbu luk a zahrady, pricemz je mozné navéazat na ovérené
mistni kontakty.

Lokalita nabizi idedlni podminky pro milovniky hor, turistiky i zimnich sportl. PéSky se pohodlné dostanete napriklad
k Trejbalové boudé nebo Hoffmanové boudé a ke Stezce korunami stromt. V zimé lze pri dostate¢né snéhové pokryvce
vyrazit na béZkéach pfimo od domu a napojit se na upravované krkono$ské trasy smérem na Cernou horu.

Vyborna je také dopravni dostupnost. K parkovisti u lanovky Cernohorsky expres dojedete ptiblizné za 20 minut,
stejné jako do Trutnova. Vrchlabi je vzdalené priblizné 25 minut jizdy. Prijezdové komunikace je v zimnich mésicich
pravidelné udrzovéana az ke vstupni brané domu.

Tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro vSechny, kteti hledaji kvalitni rodinné bydleni, rekreacni
chalupu nebo vicegeneracni diim na klidném misté s nadhernou okolni prirodou Krkonos.
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