BULLDOG

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00366

Multifunkcni rodinny dum - prostory pro bydleni i komerci, 672 m2,
pozemek 926 m2, Rudna u Prahy

Masarykova, 25219, Rudna

] | 28 700 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Katerina Novackova
Tel.: 725 293 177

GSM: +420 725293 177
E-mail:
katerina.novackova@bulld
og-reality.cz

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 672 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: rusna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Topeni: Ustfedni - plynové Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte-li vhodnou prilezitost k investici, multifunkéni objekt u hlavni silnice v Rudné u
Prahy jen 8 minut autobusem od metra Zli¢in, Vas jisté zaujme. Objekt disponuje celkovou plochou 672 m2 a
pozemkem o celkové plose 926 m2. Cely dim se da vyuzit pro provoz jedné firmy ¢i na prondjem pro vice mensich
samostatnych provozi a bydleni. V objektu se nachazi 2 samostatné jednotky k bydleni (obé o dispozici 3+1, o plose
99 m2 a 98 m2), priCemz ty maji samostatny vstup do domu, jednotky se nachazi v 2. a 3. nadzemnim podlazi. V
prizemi se nachazi velky showroom / prodejna témér pro jakykoli podnikatelsky zamér o celkové plose 102 m2, vCetné
koupelny, WC a kuchynky. Showroom disponuje velkymi vylohami a samostatnym vstupem z hlavni ulice, zasobovani
je mozné zadnim vchodem z vlastniho pozemku. V prizemi se dale nachazi prostor idedlni k vyuziti jako ordinace s
cekarnou, vlastnim socialnim zarizenim o celkové plose 45 m2. V patte jsou dalsi prostory idealni pro kancelare o
celkové plose 66 m2, vstup do kancelafi a do ordinace je vchodovymi dveimi z ulice. Objekt disponuje velkymi
skladovacimi prostory, které byly diive vyuzivany jako pneuservis - tyto prostory maji pristup z vlastniho pozemku za
domem pripadné je mozné obnovit prujezd z hlavni ulice. Vyhodou vlastniho pozemku je rozdéleni Casti na zahradu (je
samostatné oplocena a navazuje na vstup do jednotek pro bydleni) a déle je zde manipulac¢ni betonova plocha idealni
pro prujezd do skladovacich prostor ¢i na parkovaci plochu za domem. Dum je udrzovany v dobrém stavu, bytové
jednotky jsou po kompletni rekonstrukci, ostatni prostory jsou udrzované a v dobrém stavu vyzadujici investice pro
dokonceni podle zamysleného zplisobu vyuziti. Velkou vyhodou je, ze kazda ¢ast objektu ma samostatné vytapéni (2x
kondenzacni plynovy kotel, 3x plynovy kotel turbo), el. bojler pro ohtev vody a elektromér. Budova je strategicky
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umisténa u hlavni ru$né silnice a pred budovou je vlastni plocha pro pripadné parkovani klientu jednotlivych provozu.
Jen 60 m od domu je autobusova zastavka (linky 307, 308, 311, 380) a 300 m je vlakova stanice, metro Zli¢in je
autobusem dostupné za 8 minut. Mésto Rudna lezi asi 3 km od zapadni hranice Prahy a asi 7 km jizné od Hostivice.
Mésto lezi u dalni¢niho tahu dalnice D5 z Prahy do Plzné, v jeho zépadni ¢asti vznikla rozsahla pramyslova a skladova
zona a kvuli blizkosti hlavniho mésta je mésto atraktivni i k bydleni. Vice informaci a termin prohlidky u maklérky.
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