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Moderni dum 4+Kkk jen 45 minut od Prahy idealni pro bydleni i
vikendovy unik z mésta
28146, Horni Kruty
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Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 162 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Topeni: Jiné

Doprava: autobus Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni a technologicky sobéstacny diim 4+Kkk, ktery miize byt nejen vasim novym
domovem, ale i vyjimec¢nou chalupou s minimalnimi provoznimi naklady. Jen 45 minut od Prahy.

Predstavte si misto, kam muzete kazdy patek odjet z mésta a béhem necelé hodiny se ocitnout v krajiné s ¢istym
vzduchem, lesy a naprostym klidem. Oblast Hornich Krut pati{ k regionfim s nej¢istsi pfirodou v Ceské republice a
nabizi ideélni prostredi pro odpocinek, rekreaci i aktivni traveni volného Casu.

V exkluzivnim zastoupeni majitelll nabizim energeticky mimoradné usporny rodinny dum (PENB A) o dispozici 4+kk v
obci Horni Kruty (okres Kolin). Diky své poloze, modernim technologiim a velmi nizkym provoznim nékladtm je idealni
nejen pro trvalé bydleni, ale také jako komfortni vikendova chalupa nebo druhy domov pro ty, kteri chtéji pravidelné
utikat z mésta.

Autem se sem z Prahy dostanete priblizné za 45 minut, z Kolina nebo Kutné Hory ptiblizné za 20 minut. Prestoze se
jedna o klidnou venkovskou lokalitu obklopenou prirodou, obec nabizi materskou i zakladni Skolu, potraviny, postu,
sportovni zazemi i dalsi obcanskou vybavenost.

Dum je orientovan na jih a nabizi 162 m2 obytné plochy, ¢aste¢né podsklepeni a priblizné 30 m? pudniho prostoru s
moznosti dalsiho rozsireni napriklad o pokoj pro hosty, pracovnu nebo samostatny apartman. Soucasti nemovitosti je
zahrada o vymeére 612 m?, ktera poskytuje dostatek soukromi i prostoru pro relaxaci.

Velkym benefitem jsou dvé terasy, véetné stresni terasy o ploSe priblizné 30 m2 s krasnymi vyhledy do okolni krajiny.
Prijemnym rozsitenim obytného prostoru je zimni zahrada navazujici na jidelni ¢ast domu. Je idedlnim mistem pro
ranni kdvu, veCerni posezeni, praci na dalku nebo odpocinek za kazdého pocasi.

Nemovitost prosla v roce 2021 kompletni rekonstrukci zahrnujici novou strechu, fasadu, zatepleni, plastova okna,
nové rozvody vody, odpadu i elektfiny a instalaci modernich technologii. Diky tomu ziskal dim priukaz energetické
narocnosti tridy A mimotadné hospodarna budova.

Vytapéni zajistuje nové naddimenzované tepelné cerpadlo se zarukou 10 let, které 1ze ovladat prostrednictvim mobilni

Jana Rusidi - realitni maklérka Raisova 191 Kolin 28002, Tel.: +420 604 494 023, E-mail: reality@janarusidi.cz, web: www.janarusidi.cz



aplikace. V celém domé je podlahové vytapéni a dum je pripraven také na vybudovéni krbu, ktery jesté vice podtrhne
atmosféru vikendového i celoro¢niho uzivani.

Velkou vyhodou jsou velmi nizké provozni naklady. U ¢tyrclenné domdcnosti ¢ini priblizné 4,5 tis. K¢ mésicné.
Zajimavou moznosti je také prevod stavajici hypotéky na kupujiciho s trokovou sazbou 3,04 % a fixaci do roku 2032.
Pokud hledate misto, kde muzete zpomalit, travit Cas s rodinou, pracovat na délku nebo jen pravidelné utikat z ruchu
mésta, muze byt tato nemovitost idealni volbou. Nabizi komfort moderniho domu, atmosféru venkova a provozni
naklady, které vas prijemné prekvapi.

Réada Vam dim osobné predstavim a poskytnu veskeré technické podklady i detailni prehled naklada.

Uvedena cena je vCetné provize realitni kancelére a kompletniho préavniho servisu
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