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Energeticky usporny dum 4+kk v krasné krajiné Hornich Krut
(45min od Prahy)

28146, Horni Kruty

=] | 8490 000 K&

za nemovitost

Vcetné provize RK,
pravniho servisu a

Vyrtizuje 1o se
advokatni uschovy

Jana Rusidi

Tel.: +420 604494023
GSM: +420 604494023
E-mail:
reality@janarusidi.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 162 m?

Druh objektu: smiSenda Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Topeni: Jiné

Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 123 m?

Plocha parcely: 735 m? Energeticka narocnost: A - Mimoradné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni a technologicky sobésta¢ny diim 4+kk s minimélnimi provoznimi néklady a
skvélou dostupnosti do Prahy (45 min), ideédlni bydleni ve vysokém komfortu.

Predstavte si bydleni na misté, kde je krajina stdle prirozend, vzduch Cisty a zivot plyne o néco klidnéjSim tempem.
Oblast Hornich Krut patti k regiontim s velmi &istou pfirodou (nejéistsi lesy v CR) a nabizi prostiedi, které dnes
mnoho lidi hled4 - klidné okoli s dobrou infrastrukturou a dostupnosti vét$ich mést. Pravé zde muze zac¢it zména
zivotniho stylu, aniz byste se museli vzdat komfortu moderniho bydleni nebo rozumnych nékladt na provoz domu.

V exkluzivnim zastoupeni majitelll nabizim k prodeji energeticky mimotradné usporny rodinny dim (PENB A) o
dispozici 4+kk v obci Horni Kruty (okr. Kolin). Prestoze se jedné o klidnou venkovskou lokalitu obklopenou krajinou a
prirodou, obec disponuje materskou i zakladni Skolou, potravinami, poStou i sportovnim zdzemim a vétSina sluzeb je
dostupna pésky béhem nékolika minut. Dojezdova vzdalenost do vétsich mést je dobre zvladnutelna. Autem se do
Prahy dostanete priblizné za 45 minut, do Kolina ¢i Kutné Hory zhruba za 20 minut. Vlakové spojeni je mozné z mésta
Sazava vzdaleného priblizné 10 minut.

Dum je orientovan na jih a nabizi 162 m2 obytné plochy, ¢aste¢né podsklepeni a priblizné 30 m2 pudniho prostoru s
moznosti dalsiho rozsireni naptiklad o samostatny pokoj nebo mensi bytovou jednotku. Pripojky jsou pro tuto moznost
jiz pripraveny. Soucasti nemovitosti je zahrada o vymére 612 m2, ktera dum obklopuje ze v$ech stran a poskytuje
dostatek soukromi i prostoru pro odpocinek.

Velkym benefitem jsou dvé terasy, véetné stresni terasy o plose priblizné 30 m2 s otevienymi vyhledy do okolni krajiny.
Prijemnym rozsifenim obytného prostoru je také zimni zahrada navazujici pfimo na jidelni ¢ast domu. Diky velkym
prosklenym plocham plsobi prostor velmi svétlym a vzdu$nym dojmem a Ize jej vyuzivat po vétSinu roku. Muze slouzit
jako klidné misto pro ranni kédvu, ¢teni nebo napriklad jako doméci pracovna ¢i kancelar s vyhledem do zahrady.
Dispozice domu je praktické a nabizi komfortni rodinné bydleni.

Jana Rusidi - realitni maklérka Raisova 191 Kolin 28002, Tel.: +420 604 494 023, E-mail: reality@janarusidi.cz, web: www.janarusidi.cz



Nemovitost prosla v roce 2021 kompletni rekonstrukci, ktera zahrnovala novou fasaddu budovy, stfechu, zatepleni,
plastova okna, nové rozvody vody, odpadd i elektfiny a instalaci modernich technologii. Diky tomu diim ziskal prukaz
energetické narocCnosti tfidy A mimotradné hospodarna budova.

Vytépéni zajistuje nové naddimenzované tepelné cerpadlo se zérukou 10 let, které lze ovladat prostrednictvim mobilni
aplikace. V celém domé je instalovano podlahové vytdpéni. Dim je soucasné pripraven na vybudovani krbu nebo
doplnéni zalozniho zdroje vytapéni.

Velkou vyhodou domu jsou velmi nizké provozni ndklady. U ¢tyrclenné domacnosti ¢ini mésicni naklady 4-5tis. K¢.

DalSi zajimavou moznosti je také prevod stavajici hypotéky na kupujiciho s trokovou sazbou 3,04 % a fixaci do roku
2032.

Obec Horni Kruty m4 historickou tradici sahajici do 14. stoleti a nabizi stabilni zdzemi pro rodinné bydleni. Nachdzi se
zde materskd i zakladni Skola, potraviny oteviené i v sobotu, posta, Z-box, sportovisté, détska hristé i sokolovna s
pravidelnymi kulturnimi akcemi. Velkym benefitem je obecni tenisovy kurt par metrd od domu, ktery mohou obyvatelé

obce vyuzivat zdarma.

Tato nemovitost predstavuje moderni, technologicky usporné a promyslené bydleni pro ty, kteri chtéji spojit klid
venkova s komfortem soucasného domu a rozumnymi naklady na jeho provoz.

Réada Vam dim osobné predstavim a poskytnu veskeré technické podklady i detailni prehled néklada.

Uvedenad cena je vCetné provize realitni kancelare a kompletniho pravniho servisu.
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