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Prodej - Byty cislo zakazky: 990325

Byt 3+1 se soukromou zahradou, jezirkem s koi kapry a minimem
sousedu - Némcany

0, Slavkov u Brna

=] - 7690 000 K&

za nemovitost

Vyrizuje

David Viktorin

GSM: +420 775 165 707

E-mail:

david.viktorin@century21.

cz
Dispozice bytu: 3+1 Cislo podlazi v domé: 1
Pocet podlazi objektu: 2 Celkova podlahova plocha: 95 m?’
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Energeticka narocnost: C - Usporna

Vodovod

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte bydleni, které nabidne prostor a soukromi rodinného domu, ale zéroven pohodli
bytu? Pravé jste ho nasli. Nabizime ke koupi prostornou bytovou jednotku o dispozici 3+1 v obci Némcany, situovanou
v domé s pouhymi dvéma bytovymi jednotkami. Diky tomu vés ¢eké klidné bydleni s jedinym sousedem, dostatkem
soukromi a prijemnou atmosférou, kterou bézné bytové domy nabidnout nedokazou.

Byt nabizi podlahovou plochu ptiblizné 95 m? a je ve velmi dobrém technickém stavu. Dispozice je vzdusna, jednotlivé
mistnosti jsou prostorné a svétlé, takze poskytuji dostatek prostoru pro pohodlny rodinny zivot i kazdodenni fungovani.
O prijemné klima béhem letnich mésicu se staraji klimatiza¢ni jednotky s profesionalné provedenym priurazem ve
fasadé, diky kterému nejsou vedeny viditelné rozvody po interiéru ani po fasadé domu.

Velkou prednosti této nemovitosti je také moderni technické vybaveni, které vyznamné snizuje provozni néklady.
Soucasti je fotovoltaicka elektrarna s bateriovym ulozistém (vykon 7,5 kWp a bateriové tlozisté 10 kWh), tepelné
¢erpadlo, reten¢ni nadrz na uzitkovou vodu o objemu 10 000 litra, ktera slouzi pro zavlazovani zahrady, splachovéni
WC i napojeni pracky, samostatné inzenyrské sité pro bytovou jednotku (samostatné meéreni vody i elektriny, vlastni

zdroj vytapéni) pripravend moznost pripojeni plynu a rozvody automatického zavlazovani po celé zahradé.

Skutecnou dominantou této nabidky je soukroma zahrada, ktera spole¢né s navazujicim dvorem nabizi celkovou
plochu priblizné 115,5 m?. Vznikd zde jedinecny prostor pro odpocinek i rodinné chvile. Najdete zde prostornou terasu
s-posezenim; okrasné jezirko s koi kapry; vzrostlé ovocné stromy i vlastni-dilnu; kteréd potési kazdého kutila nebo
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poskytne dostatek Glozného prostoru. Zahrada nabizi idedlni zdzemi pro letni grilovani, posezeni s prateli i misto pro
déti.

Celkova vyméra pozemku nalezejiciho k této bytové jednotce Cini 273 m? vCetné zastavéné plochy pod domem.

Dalsi vyhodou jsou velmi nizké provozni naklady a moznost parkovani piimo pred domem na obecnim pozemku, ktery
je dlouhodobé vyuzivan vlastniky nemovitosti. K této skute¢nosti budou zajemctim predlozeny prislusné podklady,
vCetné ¢estného prohlaseni, potvrzeni obce a dalSich dokumentt vztahujicich se k uzivani parkovacich mist.

Obec Némcany nabizi klidné venkovské bydleni s vybornou dostupnosti do Slavkova u Brna i Brna, takze predstavuje
idealni kombinaci soukromi, prirody a dobré dopravni dostupnosti.

Pokud hledate nemovitost, ktera spojuje prostornost bytu s vyhodami rodinného domu, modernimi technologiemi,
nizkymi provoznimi néklady, vlastni zahradou a minimem sousedu, pak je tato nabidka skvélou prilezitosti.
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