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Vyrtizuje

Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113

GSM: +420 778 503 113

E-mail:

eduard@nestera.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 140 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba

Umisténi objektu: klidné cést obce Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Mistni zdroj vody Telekomunikace: Internet

Doprava: silnice

POPIS NEMOVITOSTI: Nabidka jedinecného rodinného domu o dispozici 5+kk a vnitini podlahové plose cca 140
m2, ktery bude rozdélen do dvou podlazi.

V 1.NP (cca 75 m2) se bude nachazet vstupni hala, technicka mistnost, chodba se schodistém, koupelna se sprchovym
koutem, loznice/pokoj pro hosty a obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a vstupem na terasu do zahrady.

Ve 2.NP (cca 65 m2) pak najdete tri samostatné loznice, koupelnu s vanou a umyvadlem a toaletou.
Stavba jiz zacala a kolaudace se ocekéava na jate 2027.

Bude se jednat o zdénou, zateplenou (18 polystyren) novostavbu s faleSnym roubenim, ktera respektuje mistni tradicni
stavby. Vytapéni zajisti elektrokotel a jako alternativni zdroj tepla bude mozné vyuzit krb. Je zde ovSem i priprava na
tepelné cerpadlo, které muze prodéavajici v pripadé zajmu dodat vCetné montaze. Vodu bude ohrivat elektricky boiler.
Nemovitost bude mit vlastni studnu (hloubka vrtu 28 metrti) a COV. Elektfina 220 Vi 380 V.

Velky pozemek o celkové vymére 1.243 m2 je idedlni prostor pro zahradkare, ktery si zde vybuduje vlastni kralovstvi.
Dostatek mista pro parkovani zajistuji zpevnéné plochy véetné zamkové dlazby. Moznost stani az pro 4 automobily.
Oploceni bude feseno v ¢ésti pletivem a v ¢asti plankovym dievénym plotem.

Budouci majitel ma moznost vybéru vlastni podlahy, interiérovych dveri, obklada, dlazby a sanity. Majitel mize déle
za priplatek zaridit vybudovani zahradniho domku, pergoly, okrasného jezirka, instalaci kuchyné, instalaci tepelného
Cerpadla, podlahové vytapéni atd.

Lokalita:
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Obec Rybni$té nabizi kompletni ob¢anskou vybavenost - $kolu, $kolku, po$tu, obchod, kulturni diim a rybnik vhodny
ke koupani i rekrea¢nimu rybolovu. Varnsdorf, kde najdete $irokou sit obchodi a sluzeb, je vzdalen pouhych 15 minut
jizdy autem. Moznost pohodlného ndkupu také v Némecku.

Tato lokalita je branou do narodniho parku Ceské Svycarsko, zndmého svou jedineénou pifrodou. V nedaleké
vyhlasené obci Doubice mél svou roubenku Karel Gott, ktery zde rad travil volné chvile.

Okolni turistické cile:

* 8 km - Kyjov: Kyjovsky hradek, Kyjovska skalni stezka

* 12 km - Jetrichovice: Mariina vyhlidka, Falkenstejn

* 20 km - Mezni Louka: Pravcickad brana, Edmundova soutéska

Dopravni dostupnost:
Spojeni je idealni vlakem (Kolin, Liberec, Varnsdorf, Zittau) nebo autobusem (Varnsdorf, Rumburk).

Top 3 prednosti:

1. Panenské priroda Narodniho parku Ceské Svycarsko

2. Umisténi domu u lesa, presto v blizkosti centra obce

3. Kvalitni novostavba z roku 2026 ¢ekajici na své prvni obyvatele

Pro vice informaci a osobni schlizku na misté primo se stavitelem kontaktujte tym NESTERA.
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