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Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: N00103

Areal pro podnikani, sklady i bydleni | Racinéves
41301, Racinéves

= | ' 9490 000 K¢

za nemovitost

Vyrtizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915
GSM: 737 509 915
E-mail:
lukas@stachreality.cz

Cislo podlazi v domé: 0 Pocet podlazi objektu: 2

Uzitna plocha: 435 m? Druh objektu: cihlové

Stav objektu: pred rekonstrukci Vlastnictvi: osobni

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V

Plyn: Plynovod Zdroj vytapéni: Primotop; Kotel na tuha

paliva

Topné téleso: Radiatory; Kotel na tuhd&  Doprava: délnice; silnice; MHD
paliva

Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Areal s moznosti bydleni, podnikéni i dalsiho rozvoje.

Na trhu se obCas objevi nemovitost, kterou neni jednoduché zaradit do jedné kategorie. Neni to jen rodinny dum ani
pouze komercni objekt. Je to uzavreny areal, ktery nabizi nékolik moznosti vyuziti a bude zalezet predevsim na tom,
jakou predstavu ma jeho novy majitel.

Podrobné informace, véetné planku, fezu, passportu atd., najdete pfimo na webové strance areélu. Muzete tedy
pokracCovat ve Cteni nize nebo rovnou prejit na webovou prezentaci: https://www.stachreality.cz/racinveves

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 1 620 m2. Hlavni ¢ést arealu tvori pozemek o velikosti 1 247 m?, jehoz soucasti jsou
vSechny hlavni budovy i uzavreny dvur. Za stodolou se nachazi je$té samostatny pozemek o vymére 310 m?, ktery
muze slouzit jako zahrada, manipula¢ni plocha nebo rezerva pro dalsi vyuziti.

Pravé kombinace velikosti pozemk, nékolika samostatnych budov a uzavreného dvora dava této nemovitosti moznosti,
které se dnes na trhu objevuji jen vyjimecné.

Co dnes vlastné kupujete?

Soucasti arealu je nékolik staveb, které spolecné vytvéreji funkcni celek.
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Hlavni budova €. p. 65 nabizi priblizné 135 m? v 1. nadzemnim podlazi a dal$ich 147 m? ve 2. nadzemnim podlaZzi. Jeho
dominantou je byvaly sal o velikosti priblizné 110 m?, ktery nabizi Siroké moznosti budouciho vyuziti.

Na hlavni budovu navazuje stodola o velikosti priblizné 113 m? a byvaly chlév o vymére 50 m?.

Soucasti arealu je také spojovaci objekt se dvéma mistnostmi o velikosti 33,90 m? a 20,36 m?2.

Dalsi samostatnou stavbou je budova ¢. p. 63, kterd nabizi 45,89 m? v prizemi a dalSich 28,93 m? v podkrovi.

Je potreba otevrené rict, ze ne vSechny budovy jsou ve stejném technickém stavu. Hlavni budova je dobre vyuzitelna,
naopak spojovaci objekt se nachazi ve velmi Spatném technickém stavu a novy majitel bude muset zvazit jeho

rekonstrukci nebo odstranéni. Rekonstrukci si vyzada také budova €. p. 63.

Pravé diky tomu si ale miize novy majitel cely areal prizptisobit vlastnim potfebdm a budoucim planam.

Nékolik moznosti vyuziti.

Jednou z nejvétsich prednosti této nabidky je jeji variabilita.
Areél muze slouzit napriklad jako:

sidlo spole¢nosti,

kombinace vlastniho bydleni a podnikani,
administrativni zazemi firmy,

sklady,

provozovna e-shopu,

servis nebo dilny,

prostory pro nerusici vyrobu,

kancelare,

investi¢ni nemovitost urCena k pronajmu,
nebo developersky projekt.

Kazdy investor ma jiné plany. Pravé proto si myslim, Ze nejvétsi hodnotou této nabidky neni soucasny stav jednotlivych
budov, ale moznosti, které cely areél nabizi.

Jednim z nejvétsich benefitt celé nemovitosti je uzavreny dvur.

Nabizi dostatek prostoru pro parkovéani, manipulaci s technikou, skladovani materialu nebo bézny provoz firmy.
Zaroven poskytuje soukromi, které u podobnych areélu nebyva samoziejmosti.

Pokud by novy majitel spojil bydleni s podnikanim, 1ze jednotlivé ¢asti arealu pomérné snadno oddélit a vytvorit tak
prijemné zazemi pro kazdodenni Zivot i podnikani na jednom misté.

Vedle soucasného vyuziti nabizi aredl také zajimavy potencial do budoucna. Podle platného izemniho planu a
predbéznych vyjadreni prislusnych urada je mozné uvazovat o vystavbé radovych rodinnych domu.

Kazdy developersky zdmér bude samoziejmé vyzadovat vlastni pripravu a schvaleni prisluSnymi arady, nicméné prave
velikost pozemku, umisténi v centru obce a dobra dopravni dostupnost dévaji této varianté smysl.
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P1i podobnych nemovitostech rozhoduje nejen samotny areal, ale také jeho poloha.

Nemovitost se nachazi primo v centru obce, priblizné 5 minut od najezdu na dalnici D8, 10 minut od Roudnice nad
Labem a cesta na okraj Prahy (Letiany) zabere priblizné 50 minut.

Pravé kombinace dobré dopravni dostupnosti a Sirokych moznosti vyuziti déld z této nabidky zajimavou prilezitost jak
pro podnikatele, tak pro investory.

Pokud hledéate areal s moznosti bydleni, podnikdni nebo dal$iho rozvoje, rad vam predstavim kompletni dokumentaci i
cely areal pri osobni prohlidce.
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