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Rodinny dum 4+kk s hezkou zahradou, venkovni kuchyni a vybornou
dostupnosti do Caslavi | Zbyslav

Jiraskova, 28601, Vrdy

=] ' 8100 000 K&

za nemovitost
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Vyrtizuje
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Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 125 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Plyn: Plynovod
Topeni: Lokélni - plynové Doprava: autobus
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji prostorny a svétly rodinny diim o dispozici 4+kk v klidné obci Zbyslav,
ktera se nachézi jen nékolik minut od Caslavi. Tato nemovitost predstavuje ideélni volbu pro rodinné bydleni, zaroveh
vSak nabizi zajimavou prilezitost i pro investory. Dum je totiz v souCasné dobé pronajaty spolehlivému néjemci z
managementu mezinarodni spolecnosti, ktery méa sjednany najem do konce tinora 2027. Mésicni ndjemné presahuje 30
000 K¢, takze novy majitel maze az do ukonceni ndjemniho vztahu Cerpat stabilni prijem, pripadné si nasledné dam
ponechat pro vlastni bydleni.

Dum byl puvodné postaven v roce 2004 z tvarnic Ytong a v roce 2018 prosel citlivou pristavbou, diky které ziskal svou
soucasnou podobu a komfortni dispozici 4+kk. Nabizi priblizné 125 m2 uzitné plochy a stoji na krasném rovinatém
pozemku o celkové vymére 1 093 m2.

Po vstupu do domu vas privitd prostorna chodba, ze které se vstupuje do vzdusného obyvaciho pokoje propojeného s
kuchynskym koutem. Odtud je primy vstup na terasu a do zahrady, ktera se v teplych meésicich stava prirozenym
pokracovanim obytného prostoru. V prizemi se dale nachdazi loznice se samostatnou prostornou Satnou vybavenou
uloznym systémem, velka koupelna s prostornym sprchovym koutem a toaletou a také praktickd komora navazujici na
kuchyn, kterd poskytuje dostatek mista pro uskladnéni potravin, lednice i dalsiho vybaveni domécnosti.

V patre jsou dva samostatné pokoje. Jeden z nich je v soucasné dobé vyuzivan jako technickd mistnost, bez vétsich
uprav jej vsak lze vyuzit jako plnohodnotny détsky pokoj, pracovnu nebo pokoj pro hosty.

O tepelny komfort se stara plynovy kotel, prijemnou atmosféru v zimnich mésicich navic vytvareji krbova kamna s
vyménikem umisténa v obyvacim pokoji. Dim ma plastova okna, trifazovou elektroinstalaci, je napojen na verejny
vodovod a odpad je sveden do jimky. Jeji pravidelné vyvazeni zajistuje obec v rdmci systému vodného a sto¢ného,
takze majitel nemusi resit objednavani vyvozu ani zéddnou dalsi administrativu.

Velkym benefitem této nemovitosti je peclivé udrzovana zahrada, ktera nabizi dostatek soukromi diky vzrostlému
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zivému plotu. Najdete zde nékolik praktickych pristavki, sklenik, udirnu i krasné zastreSené posezeni s venkovni
kuchyni a krbem, které je idedlnim mistem pro rodinné oslavy, letni grilovani nebo vecerni posezeni s prateli. Na
zahradé jsou také herni prvky pro déti a primo naproti domu se nachazi verejné détské hristé. Garaz sice neni soucasti
domu, parkovani je vsak mozné primo na vlastnim pozemku za uzaviratelnou vjezdovou branou.

Zbyslav je prijemna obec s klidnou venkovskou atmosférou a vybornou dostupnosti do okolnich mést. Zakladni
obcanskou vybavenost, jako je materska a zakladni Skola, obchod, posta Ci dalsi sluzby, naleznete v nedalekych Vrdech,
kam je zajiSténo také pravidelné autobusové spojeni. Kompletni ob¢anskou vybavenost véetné supermarketu,,
zdravotni péce, sportovist, kulturnich akci ¢i divadla nabizi nedaleka Céaslav, ktera je vzdalena jen nékolik minut jizdy
autem.

Prukaz energetické naroc¢nosti budovy se v souc¢asné dobé zpracovéava, proto je v souladu se zdkonem prozatim
uvedena energeticka trida G.

Pokud hledate kvalitni rodinny dim s krasnou zahradou, piijemnym venkovnim zazemim a moznosti okamzitého
vynosu z prondjmu, nebo plénujete vlastni bydleni od jara 2027, tato nemovitost rozhodné stoji za vasi pozornost. Radi
vas privitdme na osobni prohlidce.

Jana Rusidi - realitni maklérka Raisova 191 Kolin 28002, Tel.: +420 604 494 023, E-mail: reality@janarusidi.cz, web: www.janarusidi.cz



