SWAY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0106

V obcanskem domove 2+kk

V Obcanském domové, Praha 4, Praha

=] 7750 000 K&

za nemovitost

Vyrtizuje

Martin Lipa

GSM: 793967897

E-mail: info@creatiway.cz

Dispozice bytu: 2+kk Cislo podlazi v domé: 4

Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 53 m?
Celkova podlahova plocha: 55 m? Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Doprava: silnice; MHD
Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve tretim patre ¢inzovniho domu v Nuslich nabizim byt 2+kk o vymére 52,9 m2. Jeho
hlavni vyhodou je dostatek prostoru tam, kde ho skutecné vyuzijete, a k tomu velkéd spolecna zahrada ve vnitrobloku.

Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem je prijemné veliky. Bez problému se sem vejde kuchynska linka, jideln{ stul i
plnohodnotné obyvaci ¢dst, aniz by se mezi nimi muselo chodit bokem. Z obyvaciho pokoje se vstupuje také do malé
samostatné mistnosti s oknem. Lze ji povazovat za obezdény balkon, dalsi komoru nebo jednoduse prakticky prostor
primo po ruce.

LoZnice je na dispozici 2+kk opravdu velkorysa. Zachovaly se v ni parkety a jejim nejvyraznéjsim prvkem je velka
obloukova nika ve zdi. Mistnosti dodavé charakter a zaroven se d& dobre vyuzit jako prirozené oddélené misto pro
postel. Vedle ni zbyva dost prostoru na skriné, pracovni stul nebo dal$i nabytek.

Soucasti bytu je koupelna, samostatné WC, vstupni chodba a prakticka komora, k tomu jesté sklepni koje v suterénu
domu.

Byt samotny je v udrzovaném stavu a prestoze je zcela pouzitelny tak jak je, muze fungovat také velmi dobre jako
zaklad pro kompletni rekonstrukci a modernizaci.

Nejvétsi deviza se ale nachazi ve vnitrobloku. Za domem neni obvykly vydlazdény dvorek se dvéma popelnicemi a
unavenou tuji, ale opravdu velkd spole¢né zahrada. Znacnou ¢ast tvori travnik, rostou tu stromy a kete a sousedé si
zde péstuji kvétiny i zeleninu. D& se tu posedét, vypustit déti na vzduch nebo se jednoduse na chvili schovat pred
provozem meésta. Pravé zahrada dava tomuto bytu néco, co se v prazskych ¢inzovnich domech hledd pomérné obtizné.

Lokalita na pomezi Nusli a Pankrace nabizi velmi dobrou dostupnost. Dobre pusobi i samotny dum - ¢elni fasada
vypadé velmi hezky a dopliuje ji upravené predzahradka. Na prvni pohled je vidét, Ze se o ni nékdo z obyvatel
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opravdu dobre stara a Ze lidem v domé na spolec¢ném prostredi zalezi.

Tramvajova zastdvka Na Veseli je prakticky za rohem, pésky se dostanete ke stanici metra Prazského povstani i na
Pankrac. V okoli jsou obchody, sluzby, skoly, sportovisté i park Jezerka.

Za nejvyznamnéjsiho souseda lze povazovat pankrackou vazebni véznici. Z pohledu bézného bydleni mé alespon jednu
praktickou vyhodu: nevyzadané nocni party se tam zpravidla nekonaji a jeji osazenstvo se po okolnich ulicich v
pochybnych partickach také nepohybuje. Vychazky se tu berou podstatné vaznéji nez jinde a jsou velmi vzacné.

Aktudlni mésicni predpis pro jednu osobu ¢ini 2 375 K¢, z toho 1 587 K¢ pripada na dlouhodobou zélohu do fondu
oprav. K tomu pric¢téte platbu za plyn, elektrinu a internet a dostanete se k ¢astce kolem 5 000 K¢ mésicnich
provoznich nékladu. Voda je ohfivana plynovym boilerem a o teplo se staraji WAVKy. SV] nema zadny tvér, nedavno
vymeénilo vodomeéry za modely s ddlkovym odecCtem a pripravuje celkovou rekonstrukci sklepnich prostor.

Pokud hledate praktické 2+kk s velkou loznici, dobre vyuzitelnym obyvacim pokojem a zahradou, ktera je skutecnou
soucasti bydleni, prijdte se podivat.
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