SWAY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0107

2kk Famfulikova 1134/12, Praha

Famfulikova, Praha 8, Praha

[x] 6750 000 K&

za nemovitost

Cena uvedena vcetné

Vytizuje provize a pravniho servisu.
Martin Lipa Mésiéni naklady pri 3
GSM: 793967897 osobach vr. 2025 =

E-mail: info@creatiway.cz 3.874,- K¢ + elektrina

Dispozice bytu: 2+kk Cislo podlazi v domé: 11

Pocet podlazi objektu: 12 Uzitna plocha: 43 m?

Celkova podlahova plocha: 43 m? Druh objektu: panelova

Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni

Umisténi objektu: sidlisté Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Satelit Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTTI: V deséatém, tedy predposlednim patte kompletné revitalizovaného panelového domu v
Kobylisich nabizim byt 2+kk o podlahové ploSe 43 m?2. Jeho prednosti jsou pomérné konkrétni: dostatek svétla, vyhled,
klid, prakticka dispozice a stav, ktery umoznuje okamzité nastéhovani.

Obyvaci pokoj je propojeny s kuchynskym koutem, ale kuchyn je rozumné odsunutd do vlastni ¢4sti mistnosti.
Nezabira tak hlavni obytny prostor a zaroven nabizi dost pracovni plochy i uloznych skiinék. Vedle ni zistava misto na
jidelni stlil, pohovku a bézné pouzitelny obyvak.

Loznice je samostatnd a pohodlné se do ni vejde dvojlazko i dalsi nabytek. Velkou vyhodou je prostorna vstupni
chodba, kde uz ¢ést tlozného prostoru vznikla a dalsi 1ze doplnit vestavnou skrini. Koupelna je vybavena sprchovym
koutem a mistem pro pracku, toaleta je samostatna.

Byt prosel rekonstrukci priblizné pred deseti lety. Samoziejmé uz neni pravé vybaleny z krabice, ale kromé drobnych
estetickych stop bézného pouzivani je ve velmi dobrém stavu. Kuchynska linka, koupelna, podlahy i dvere mohou dal
bez problému slouzit a stéhovani nemusi zac¢it bouracim kladivem.

Desaté patro je jednou z hlavnich deviz. Byt je vysoko nad dénim kolem domu, méa dostatek denniho svétla a vyhled
pres okolni zelen. Provoz ulice zustava hluboko dole a zéroven nad vami je$té jedno podlaZi je, takze nejste primo pod
strechou.

Byt nemad vlastni balkon ani lodzii. Na patre se ale nachazi prostorna spolecna lodzie, odkud je vyhled jesté podstatné
Sirsi. Je dostupnd jen par kroku od dveri bytu a dé se vyuzit, kdyz si chcete sednout ven, vyvétrat periny nebo se jen
podivat, co se déje pod vami.

Panelovy dum prosel celkovou revitalizaci, ma bezbariérovy vstup a modernizovany vytah. Kolem domu je velké
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mnozstvi vzrostlé zelené a diky velkorysym rozestuptim mezi domy neptsobi okoli stisnéné.

Samostatnou zminku si zaslouzi energeticka naro¢nost. Novy PENB vyhotoveny v listopadu 2025 podle aktualni
metodiky radi dum do tridy B - velmi Gspornd. U star$iho panelového domu to rozhodné neni standard. Skute¢né
néklady za rok 2025 Cinily pri trech osobach v pruméru 3 874 K¢ mésicné plus elektrina.

Famfulikova leZi v dobte fungujici ¢asti sidlisté Déblice. V bezprostiednim okoli jsou §koly, $kolky, détské hiiste,
obchody i sportovi$té. Nedaleko najdete ZS a MS U Skolské zahrady, T] Kobylisy nebo Beachklub Ladvi. Autobusova
zastavka Simlnkova je par minut od domu a ke stanici metra C Ladvi dojdete pfiblizné za osm minut.

Vyhodou je také blizkost Dablického haje. Na prochazku, béh, kolo nebo vendéeni psa tak nemusite nejprve sednout do
auta a odjet z Prahy. Lesopark je pohodIné dostupny pésky a nabizi i détska hristé a sportovni trasy.

Neni to penthouse ani pribéh o rodinném Stésti ukrytém mezi ¢tyfmi sténami. Je to dobte feSeny a udrzovany byt pro
jednoho, par nebo jako investice - vysoko, v klidu, blizko metra a v domé s mimotradné dobrym energetickym
hodnocenim.
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